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Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de Galicia

Esta lei foi derrogada pola Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e

proteccion do medio rural de Galicia

1

Xustificacion
e principios inspiradores

O marco lexislativo vixente en
Galicia ata a entrada en vigor da
Lei 8/1990, do 25 de xullo, sobre
reforma do réxime urbanistico e
valoracién do solo, que estaba
integrado pola Lei 11/1985, do 22
de agosto, de adaptaciéon da do
solo a Galicia, por unha banda, e,
pola outra, polo texto refundido da
Lei sobre réxime do solo e ordena-
cién urbana, do 9 de abril de 1976,
e polos regulamentos de planea-
mento, disciplina e xestién
urbanistica, viuse profundamente
afectado pola nova regulacién
estatal que veu modificar unha
lexislacién que, no non derrogado
pola normativa emanada da
Comunidade Auténoma, esta tifia
aceptado que se integrase no seu
propio ordenamento xuridico. A
situacién resultou acentuada pola
promulgacién do texto refundido
aprobado polo Real decreto lexis-
lativo 1/1992, do 26 de xuiio.

A nova regulacién estatal ten
unha forte incidencia sobre o
marco legal descrito, entre outras,
polas seguintes razdns:

1.%) Porque a base que utiliza o
texto refundido da Lei do réxime
do solo e ordenacidén urbana, do
26 de xufio de 1992, para regula-lo
réxime urbanistico do solo, é a
clasificacion deste tltimo segundo
a Lei do 9 de abril de 1976. Pero
as clases de solo, ademais de se-lo
soporte estatutario do dereito de
propiedade, constitien un conxun-
to de pezas integrantes do planea-
mento xeral. Como consecuencia
desta técnica consolidase un
modelo de plan que, sen prexuizo
dos seus valores, non pode consi-
derarse dnico e invariable. O pla-
neamento urbanistico é a expre-
sién instrumental mdis xenuina da
competencia urbanistica.

2.") Porque a unificacion do réxi-
me urbanistico dos solos urbano e
urbanizable, sen ter en conta as
diferencias evidentes que existen
entrambos, nin as que dentro do
propio solo urbano distinguen o
solo consolidado para a edificacion
do que ainda non acadou ese esta-
do, crea unha situacién legal de
confusién e incongruencia que
pode chegar a bloquea-lo réxime
do solo urbano ou a favorece-la
aplicacién de soluciéns contradic-
torias e casuisticas, incompatibles
co principio de igualdade ante a lei.
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3.%) Igualmente resulta afectado
negativamente o réxime urbanisti-
co do solo urbano dos concellos
nos que o texto refundido aproba-
do polo Real decreto lexislativo
1/1992 non se aplica integramente
debido 4 indeterminacién que
sobre estes supostos —que cons-
titden maioria en Galicia— pre-
senta o dito texto.

4.%) Porque os sistemas de distri-
bucién de beneficios e cargas da
lexislacion xeral, confirmados en
Galicia pola Lei do 22 de agosto
de 1985, quedan en situacién de
aberta indeterminacién coa apari-
cién de instrumentos tales como
as transferencias de aproveita-
mentos urbanisticos e as actua-
cions asistematicas, que, sen alte-
raren en esencia o cldsico
mecanismo da reparcelacién ou da
compensacién, suscitan dubidas
sobre a sia natureza e operativida-
de e dificultan os procesos edifica-
torios.

5.%) Asi mesmo, o réxime de pra-
zos para a urbanizacién e, espe-
cialmente, para a edificacion ten
unha regulacién xenérica que non
pode aplicarse 4 marxe dos proble-
mas e das circunstancias concretas
de cada concello e de cada caso.

6.%) Por ultimo, quedan afecta-
dos pola nova regulacién do Esta-
do extremos tan determinantes
como o réxime de adquisicién e
perda de facultades urbanisticas,
as valoraciéns do solo e as expro-
piaciéns, o patrimonio municipal
do solo, o réxime de indemniza-

ciéns por causa de alteracién do
planeamento, ou aparecen novas
materias obxecto de regulacidn,
como son os dereitos de tanteo e
retracto, 6 que se lle engade a
complexidade dunha graduacién
dos niveis de vinculacién e exclu-
sividade da normativa estatal polo
seu cardcter bdsico, pleno ou
supletorio.

Todo iso xustifica unha reconsi-
deracién completa do bloque da
legalidade urbanistica de Galicia.
A complexidade lexislativa que
orixinan estes contidos da regula-
cién do Estado esixe que a Xunta
de Galicia estime a conveniencia
de formular unha regulacién legal
da materia urbanistica que debe
constituir un bloque normativo
completo.

O recofiecemento polo artigo
148.1.3.° da Constitucién de que
as comunidades auténomas
poderdn asumir competencias en
materia de ordenacion do territorio
e urbanismo, complementado pola
formulacién do Estatuto de auto-
nomia, que no seu artigo 27.3 pro-
clama como competencia exclusi-
va da Comunidade Auténoma a
citada materia, constitien os titu-
los que lexitiman a elaboracién
dun texto legal para regular de
xeito integral a actividade urbanis-
tica de Galicia.

A sua elaboracién afrontouse co
rigor e coa decisién que a stia pro-
pia natureza e importancia requi-
ren, tanto para asumir canto de
aceptable e axeitado 4 realidade
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galega ten a regulacién do Estado
coma para ofrece-las solucidns
que a sta singularidade require ou
aconsella a posicién autonémica
en relacién coa xestion urbanistica
e co papel dos distintos operadores
que intervefien nela.

Desde esta posicién formulouse
o texto legal que, en relacién coa
lexislacién anterior, arranca dos
seguintes criterios:

1.°) Partese do expreso recofie-
cemento e aceptacion dos princi-
pios resultantes do ordenamento
urbanistico que se consolidou en
Espaiia a partir da Lei do solo de
1956.

Por iso, todas aquelas formula-
cioéns de preceptos procedentes do
texto refundido de 1976 ou do
novo de 1992 que se estimen axei-
tadas para regula-la problematica
actual recodllense sen reparos.
Obviamente, esta mesma posicion
comporta a necesidade de ofrecer
soluciéns novas para os problemas
especificos que formula a realidade
neste preciso momento, asi como
para lles dar resposta legal axeitada
s aspectos diferenciais que existen
en Galicia, que xa foran detectados
pola Lei de adaptacién da do solo a
Galicia, da que a stia orientacién se
tivo moi en conta, fundamental-
mente no que fai referencia 4 regu-
lacién do solo ristico e do sistema
de nicleos de poboacién.

2.°) Noutro sentido, é conve-
niente advertir que as disposicions
que no texto refundido de 1992 se
cualifican como de «aplicacién

plena», respecto das cales a
Comunidade Auténoma carece de
competencia para a stda regula-
cion, se exclden desta lei, por esa
mesma razon, ainda que se incor-
poren disposiciéns illadas deste
cardcter, no que fai referencia,
fundamentalmente, 4s normas que
regulan o réxime de valoraciéns,
expropiacion e réxime xuridico.

3.°) Distinta problemadtica pre-
sentan as normas que se declaran
«bdsicas», o que presupén unha
concorrencia de competencias
ratione materiae, sen apoio real
nunha reserva expresa de compe-
tencias a favor do Estado de base
constitucional ou estatutaria.

Non obstante, partindo dunha
vontade de cooperaciéon —que non
pode descofiecer ou mingua-las
competencias exclusivas recollidas
no noso Estatuto de autonomia—,
a especifica regulacion desta Lei
do solo de Galicia insirese no
marco basico da lexislacion estatal.

A Lei do solo de Galicia
desenvélvese en: titulo prelimi-
nar: Principios xerais; titulo I:
Planeamento urbanistico; titulo II:
Réxime urbanistico do solo; titulo
III: Distribucién de cargas e bene-
ficios; titulo IV: Execucion dos
plans de ordenacion; titulo V: Ins-
trumentos de intervencién no
mercado do solo; titulo VI: Inter-
vencién na edificacion e no uso do
solo e disciplina urbanistica; titu-
lo VII: Organizacidn; seis dispo-
siciéns adicionais; catro disposi-
ciéns transitorias; unha
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disposicién derrogatoria; e unha
disposicion derradeira.

2
Titulo preliminar
Principios xerais

A regulacién da actividade
urbanistica de Galicia nas sudas
distintas manifestacions € o
obxecto desta lei, coa finalidade
de que o solo se utilice tendo pre-
sentes as esixencias do interese
xeral e da funcién social da pro-
piedade.

Se se ten en conta o contido
deste titulo compréndese que non
vaian existir grandes diferencias
coa lexislacién do Estado, 6 man-
terse os seus principios xerais, sen
prexuizo de reforza-la necesidade
de incorporar 4 xestién publica a
iniciativa dos particulares.

3
Titulo I
Planeamento urbanistico
1. Clases de plans.

Tendo en conta que, como se
sinalou, se partiu da conveniencia
de acepta-los principios que foron
consoliddindose  no  dereito
urbanistico espafiol, resultaria ten-
tador reproduci-lo esquema da
lexislacién do Estado e limitarse a
adapta-la formulacién dos distin-
tos tipos de instrumentos e esque-

mas de planeamento que se con-
tefien naquela. Sen embargo, unha
reflexién rigorosa sobre as clases
de planeamento territorial e xeral
que debe ser recofiecido levou &
conclusién de que € necesario
racionalizalo, clarificalo e adapta-
lo a Galicia, o cal conduciu a esta-
blecer un sistema de planeamento
xeral dnico, integrado e axeitado
ds caracteristicas dos diferentes
tipos de asentamentos existentes.

O sistema distingue os dmbitos
provincial, supramunicipal e muni-
cipal, nos cales operan as normas
provinciais de planeamento, as
directrices de ordenacién do terri-
torio, os plans xerais de ordenacién
municipal e os proxectos de orde-
nacién do medio rural.

As directrices de ordenacién do
territorio prevense neste proxecto
ainda que a sda regulacién se
remite 4 sda lexislacion especifica.

As normas provinciais de plane-
amento correspéndelles suplir e
complementa-lo planeamento mu-
nicipal, establecéndose unha rela-
ciéon de complementariedade cos
proxectos de ordenacién do medio
rural.

O plan xeral de ordenacién
municipal pasa a se-lo tnico ins-
trumento que habilita para a orde-
nacién integral dun ou varios con-
cellos; pode ter unha finalidade e
contido diversos, determinados
pola complexidade urbanistica
existente no territorio respectivo,
que aconsellard a opciéon mais
axeitada para cada especifica si-
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tuacién. Asi, un plan xeral de
ordenacién municipal poderd in-
corpora-la totalidade dos medios
de ordenacién e xestion que ofrece
a lexislacién urbanistica ou optar
por unha alternativa reducida, que
prescinda das esixencias que com-
porta a programacion.

Para municipios con limitada
complexidade urbanistica, arbitra-
se a posibilidade de que se formu-
len proxectos de ordenacién do
medio rural, que se limitan a efec-
tuar un estudio do medio rural e a
realiza-lo recofiecemento e a orde-
nacién bdasica de tédolos nicleos
rurais e de solo urbano existentes
no termo municipal, e que poden
ser complementados polas dispo-
siciéns e ordenanzas contidas nas
normas provinciais do planeamen-
to para permiti-lo desenvolvemen-
to normal da construccién no
ambito dos nicleos.

O planeamento de desenvolve-
mento segue estando constituido
polos mesmos instrumentos pre-
vistos na lexislacién urbanistica
anterior, a excepcién dos progra-
mas de actuacién urbanistica, que
agora se suprimen como conse-
cuencia da eliminacién da cate-
goria do solo urbanizable non pro-
gramado que a seguir se analizara.

2. Clasificacion e tratamento
dos distintos tipos de solo no pla-
neamento xeral.

Os plans xerais poderan clasifi-
ca-lo solo do territorio municipal
en solo urbano, de nucleo rural,
urbanizable e rustico. Os proxec-

tos de ordenacién do medio rural
poderano clasificar unicamente en
solo urbano, de nucleo rural e ras-
tico.

O solo urbano segue sendo
aquel que € consecuencia da exis-
tencia de determinados servicios
urbanisticos basicos ou da edifica-
cion. Non obstante, distinguense
ddas categorias de solo urbano: o
consolidado, por non resultar
necesario o desenvolvemento de
actuacions de execucidn integral;
e o non consolidado, que son
aqueles terreos que si esixen esta
execucion. E o planeamento xeral
0 que debe establecer esta impor-
tante diferenciacion que se basea
no feito de que o solo consolidado
€ o que chegou 6 final do proceso
de desenvolvemento urbanistico.

Aparece un novo tipo de solo, o
solo de nucleo rural, que corres-
ponde 6 fenémeno caracteristico
dos asentamentos de poboacion de
Galicia.

En canto 6 solo urbanizable,
supérase a diferenciacién entre o
programado e o non programado.
A programacién do desenvolve-
mento do plan no solo urbaniza-
ble, que pasa a configurarse como
categoria unica, dependerd das
sdas propias previsions en relacion
coas actuaciéns publicas previstas
e coas dos particulares que queda-
sen suficientemente garantidas. O
plan xeral poderd establecer un
sistema de prioridades en substitu-
cién da programacién cldsica
determinando, en todo caso, os
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prazos e as condiciéns en que
tefian que ser executadas as actua-
cions concertadas cos particulares.

No solo rtstico distinguense ddas
categorias: o protexido e o ristico
comtn. O plan realizard un estudio
rigoroso do medio rural e do siste-
ma de nticleos, atendendo 4 preocu-
pacion especial que merece en Gali-
cia o solo rustico e 6 seu peculiar
sistema de poboamento, acentudn-
dose a lifia que xa iniciou a Lei de
adaptacion da do solo a Galicia.

O estudio profundo do solo ris-
tico, categoria de solo 6 que se lle
devolve a sta xenuina denomina-
cién, permite que se poidan incor-
porar 6 proceso de desenvolve-
mento urbanistico areas de solo
rdstico comin que presenten as
condiciéns de aptitude obxectiva
para seren soportes de tal desen-
volvemento, co que se evita asi a
excesiva clasificacion de solo
urbanizable cando ainda non esta
asegurada a existencia de iniciati-
vas publicas ou privadas para o
seu desenvolvemento.

3. O planeamento de desenvol-
vemento.

Sen prexuizo de mante-los plans
tradicionais para o desenvolve-
mento do planeamento xeral, a
excepcion dos programas de actua-
cién urbanistica, que se suprimen
como consecuencia da eliminacién
do solo urbanizable non programa-
do, daselles un tratamento especifi-
co 6s plans parciais que incorporen
6 proceso de desenvolvemento
urbanistico as dreas de solo rustico

comun, asi como 6s plans espe-
ciais de mellora dos niicleos rurais
e Os plans especiais de mellora do
medio rural.

4. Simplificacién dos procede-
mentos.

Establécese unha nova regula-
ci6én do procedemento para a apro-
bacidén dos instrumentos de plane-
amento urbanistico dirixida a
lograr unha maior celeridade e efi-
cacia, para o que se unifican os dis-
tintos procedementos, sen prexui-
zo das especialidades propias de
cada caso, simplificando a tramita-
cién, reducindo os prazos e
adaptandose 6 novo réxime de dis-
tribucién de competencias estable-
cido.

A intervencién da Administra-
ci6én autondémica no procedemento
de aprobacién do planeamento ten
por finalidade garanti-lo cumpri-
mento da legalidade e o adecuado
tratamento dos intereses supralo-
cais afectados, e instruméntase a
través da resolucién sobre a apro-
bacidén definitiva ou, se é o caso,
da emisién dun informe precepti-
vo e vinculante, co mesmo alcance
definido hoxe pola xurisprudencia
do Tribunal Supremo.

4
Titulo II

Réxime urbanistico
do solo

1. Clasificacion do solo.
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Mantense o sistema de clasifica-
cién do solo, introducindo a dis-
tincién de ddas categorias no solo
urbano, como xa se dixo anterior-
mente: o consolidado e o non con-
solidado. Esta distincién responde
4s ddas situacions en que pode
atoparse este tipo de solo desde o
punto de vista da xestiéon urbanis-
tica. O novo concepto da consoli-
dacién non debe confundirse coa
consolidacién da edificacién a que
se refiren os artigos 11 e 13 do
texto refundido da Lei do solo
aprobado polo Real decreto lexis-
lativo do 26 de xufio de 1992. O
solo urbano consolidado debe ser
aquel no que, por determinacion
do planeamento xeral, non € nece-
sario realizar operaciéns ou actua-
ciéns de execucién integral, é
dicir, non é preciso delimitar un
poligono e aplicar un sistema de
actuaciéon para levar a cabo as
cesions, a distribucion de cargas e
beneficios e a execucién da urba-
nizacién. E o solo no que se cul-
minou o proceso da sda conver-
sién en urbano, ainda que non se
edificase. Normalmente este solo
terd a cualificacién xuridica de
soar, ainda que non cabe excluir
desta categoria de solo parcelas
nas que ainda deba efectuarse
algunha obra parcial de urbaniza-
cién para acadar aquela cualifica-
cién mediante simples proxectos
de obras. A fronteira entre o solo
urbano consolidado e o non conso-
lidado atépase, pois, no limite
entre o solo que non require un
proceso completo e complexo de
xestién urbanistica, comprensivo

de cesions, distribucién de cargas
e beneficios e urbanizaciéon com-
pleta, ainda que precise dalgunha
illada de urbanizacién; e o que,
sendo urbano por reunir ou estar
baixo a influencia dos servicios
urbanisticos basicos, se debe ainda
someter 6 proceso descrito.

As duas situacidns nas que pode
atoparse o solo urbano non tiveron
axeitado reflexo na regulacion
legal do réxime urbanistico do solo
urbano. Esta lagoa legal, menos
transcendente na Lei do solo de
1976, adquire un maior relevo ante
a Lei 8/1990 e o seu texto refundi-
do, que, pese 4 formal unificacién
do solo urbano e do urbanizable,
recofnece, no artigo 31.1 do texto
refundido, a existencia diferencia-
da do solo urbano non incluido en
unidades de execucién que, por
esta causa, acadou o dereito 6
aproveitamento urbanistico.

O recofiecemento expreso das
ddas categorias de solo urbano
esixe que se extraian as conse-
cuencias l6xicas no plano do seus
respectivos réximes urbanisticos.
Atopandose o solo urbano conso-
lidado recofiecido polo planea-
mento 6 final do seu proceso de
formacion, non cabe esixirlle
novas cesions; pola contra, estas
serdn procedentes no solo que, por
requiri-la finalizacién do proceso
descrito, se integra en unidades de
execucién integral porque non
acadou aquel grao de consolida-
cién. Esta é a conclusiéon 4 que
conduce o sistema de adquisicion
de facultades urbanisticas creado
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pola Lei 8/1990, que, asi, resolve
con toda facilidade a contradic-
cién en que se incorreria se se
impuxese a obriga de cesién de
aproveitamento, por motivos de
participacion publica na plusvalia
creada pola clasificacién do solo,
cando esta clasificaciéon non vén
outorgada polo planeamento,
senén que estd simplemente
recofiecida por ser anterior 6 pro-
pio planeamento que se executa e
que, en consecuencia, non com-
porta ningin tipo de plusvalia.

En canto 4s restantes clases e
categorias de solo, xa se anticipou
que quedan constituidas polo solo
dos nucleos rurais, o solo urbani-
zable e o solo radstico, dentro do
que se distinguen as ddas cate-
gorias de solo ristico protexido e
ristico comdun.

2. O solo de ntcleo rural.

Para lle dar unha resposta axei-
tada a un dos aspectos madis carac-
teristicos da realidade urbanistica
de Galicia, considérase necesario
definir unha categoria especifica
de solo para o que se integra no
ambito da delimitacién dos nicle-
os rurais, basicamente equivalente
6 que na Lei 11/1985, de adapta-
cién da do solo a Galicia, se confi-
guraba como solo non urbanizable
de nucleo rural tradicional, pero
cun sentido mdis amplo e cunha
denominacién madis coherente:
«solo de nicleo rural», que ten
unha significacién propia e deter-
mina un réxime xuridico tamén
caracteristico, claramente diferen-

ciable do que se debe establecer
para as outras clases de solo.

3. O solo rustico.

A lei aspira a que se reserve para
a sua utilizacidn caracteristica,
preservandoo da  utilizacién
urbanistica incontrolada ou abusi-
va. Sen embargo, resulta inevita-
ble ter en conta alguns factores:

— Galicia conta con madis de
30.000 entidades de poboacion,
das cales a maioria poden ser
recofiecidas como nicleo de
poboacién para efectos urbanisti-
cos, e constitien unha clara
expresion do modelo de asenta-
mento tradicional, que debe ser
considerado como axeitado para a
maioria dos municipios rurais de
Galicia.

— Moitas destas entidades non
contan cos mais elementais servi-
cios publicos; abastecemento de
auga, saneamento, recollida de
residuos, teléfono, etc., son caren-
cias notorias.

— Por motivos econémicos
resulta imposible o establecemen-
to xeneralizado destes servicios, o
seu custo resulta inasumible pola
dispersion dos asentamentos. Esta
situacién vese agravada pola
actual tendencia a acentuar tamén
a dispersion das edificacions.

— E necesario establece-los
presupostos que permitan rendibi-
liza-los investimentos en servicios
publicos. Isto s6 se pode conseguir
se se propugna unha tendencia a
que as construcciéns se realicen
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no dmbito que se defina para os
nucleos de poboacién.

2

— Ademais, por suposto, &
necesario protexer tédolos valores
intrinsecos, medioambientais, pai-
saxisticos, productivos, etc., do
solo rustico.

A estas finalidades atende a
regulacion especifica do solo ris-
tico, no que, partindo das catego-
rias bdsicas de «protexido» e
«comun», se trata de evitar calque-
ra tipo de agresion 6 protexido e se
disciplina o uso do comun, supri-
mindo a sda utilizacién ordinaria
para usos residenciais moi vincu-
lados 4s explotaciéns dos predios
e impofiendo un maior rigor no
emprego dos pardmetros da «utili-
dade publica» e «interese social»,
que se utilizaron para facer posible
a instalacién doutro tipo de edifi-
cacions en solo rdstico, con mais
que dubidosa xustificacion.

Como xa se sinalou anterior-
mente, a lei admite a transforma-
cién en solo urbanizable daquelas
partes de solo rdstico comin que
permitan os plans de acordo coas
sdas previsions.

4. Prazos.

Respectando o réxime de adqui-
sicién das facultades urbanisticas,
merecen non obstante regulacién
especial os prazos para o cumpri-
mento dos deberes urbanisticos,
de acordo coa remisién que, nesta
materia, contén o texto refundido
en favor da lexislacién das comu-
nidades auténomas. Os plans sina-
laran os prazos de execucién das

obras de urbanizacién e de cum-
primento dos deberes de cesién e
equidistribucién, cun prazo suple-
torio de catro anos desde a aproba-
cién do poligono. Os prazos de
edificaciéon fixaranos os plans,
sendo impropio, pola sda rixidez e
descofiecemento da realidade con-
creta, que se establezan por lei.
Sen embargo, aparece como solu-
ci6én 6ptima faculta-la Xunta para
que esta, en funcién de circunstan-
cias e necesidades sociais obxecti-
vas, estableza ou modifique os
prazos. Deste xeito, evitarase a
inxustificada aplicacién duns pra-
70s establecidos pola lei sen aten-
cién ds circunstancias diferentes
de tempo e lugar.

5. Determinacién do aproveita-
mento susceptible de apropiacién
nos concellos de aplicacién limi-
tada.

Por ultimo, é necesario resolve-
-lo grave problema da definicién
precisa do réxime do aproveita-
mento susceptible de apropiacién
nos concellos nos que o texto
refundido da Lei do solo non € apli-
cable integramente. Se a Comuni-
dade Auténoma ten competencia
para amplia-la aplicacién integra 6s
concellos menores de 25.000 habi-
tantes, asi como para liberar da dita
aplicacién 6s concellos non capi-
tais de provincia con poboacién
entre 25.000 e 50.000 habitantes,
con maior razén débese acepta-la
sta competencia para normaliza-la
aplicaci6n do dito réxime, especial-
mente, 4 vista do apartado 4 do arti-
go 27 do texto refundido da Lei do
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solo, que admite a cesién do 15%
do aproveitamento urbanistico nos
concellos sometidos 6 réxime de
aplicacién parcial baixo a estrafia
férmula de lle garantir 6 propieta-
rio do solo un minimo de aprovei-

tamento.

O principio de igualdade esixe
que o réxime de cesiéns e de apro-
piacién de aproveitamentos sexa o
mesmo en tédolos concellos. A
cesién do 15%, baseada na plus-
valfa creada pola clasificacién do
solo, sé esta xustificada nas areas
de nova urbanizacién e nos terreos
urbanos que non teflan culminado
o proceso de conversion polo cum-
primento das obrigas de cesion,
equidistribucién e urbanizacidn,
en congruencia coas ddas cate-
gorias de solo urbano que en reali-
dade existen.

5
Titulo IIT

Distribucién de cargas e benefi-
cios

Regilase de maneira sistematica
e diferenciada a distribucién de
cargas e beneficios nos niveis de
planeamento xeral e parcial.

As dreas de reparto adectiianse 6
sistema de planeamento xeral da
lei, asi como 4 definicién do apro-
veitamento tipo.

A distribucién de cargas e bene-
ficios artictilase, sempre, a través
da reparcelacion nas suas distintas
modalidades: ordinaria, volunta-

ria, mediante transferencias de
aproveitamento urbanistico e nor-
malizacion de predios. Toda a
gama de posibles mecanismos de
distribucién de cargas e benefi-
cios, tanto no caso de actuacions
integrais coma illadas, queda reco-
llida e unificada baixo a natureza
do acto reparcelatorio, acaddndose
a maior simplificacién posible
destes procesos sempre dificiles.

6
Titulo IV

Execucién dos plans
de ordenacién

Sistemas de execucion.

Simplificanse os procedementos
de xestibn e execucidn, sen
menoscabo da seguridade xuridi-
ca, pero estimulando e apoiando a
iniciativa dos particulares de
forma tal que o propietario que se
decida a promover iniciativas de
xestion tefia a evidencia de que a
lexislacion e a practica administra-
tiva van apoiar ese proceso.

Mantéfiense os tres sistemas de
actuacién: de compensacién, coo-
peracién e expropiacién, pero
potenciando a iniciativa e colabo-
racién dos particulares para a exe-
cucion do planeamento. E asi, no
sistema de compensacién rediice-
se o quérum de propiedade nece-
sario para a aplicacién do sistema
a mais do 50% e prevese para o
suposto de que algin propietario
non se incorporase 4 Xunta de
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Compensacién a facultade desta
de instar 4 expropiacion dos pre-
dios, ou ben 4 ocupacién destes a
fin de posibilita-la execucién das
obras de urbanizacién previstas,
sen prexuizo do recofiecemento 6s
seus titulares do dereito 4 adxudi-
caciéon de terreos edificables na
proporcién que corresponda. No
sistema de cooperacion prevese a
colaboracién concertada entre a
Administracién actuante e 0s pro-
pietarios que representen, polo
menos, 0 25% da superficie do
poligono.

No sistema de expropiacién
admitese a exclusién de propieta-
rios que se comprometan a partici-
par no proceso de execucién de
acordo coas condiciéns que esta-
bleza a Administracion.

Asi mesmo, perfilase a regula-
cién dos terreos destinados a siste-
mas xerais e a dotacions publicas
locais, establecendo un procede-
mento para a ocupacion directa no
que quedan garantidas a efectivi-
dade e a seguridade xuridica de
modo que as compensaciéns 6
propietario non resulten indefini-
damente demoradas.

En xeral, preténdese estimula-la
colaboracién dos particulares,
facéndoos participes do resultado
da execucién do planeamento,
cando asuman o compromiso de
comparti-la responsabilidade de
facilita-lo proceso de xestién do
planeamento, pero, 6 mesmo tem-
po, introducindo procedementos
que eviten as actitudes orientadas

6 entorpecemento.
7
Titulo V

Instrumentos
de intervencion
no mercado do solo

E obxecto deste titulo a regula-
cién do patrimonio municipal do
solo, do dereito de superficie e dos
dereitos de tanteo e de retracto,
sobre a base da regulacién xeral
anterior, que se perfecciona para
mellora-la sda efectividade. A ade-
cuada utilizacién destes mecanis-
mos posibilitaralles 6s concellos
acadar unha capacidade de actua-
ci6n moi importante no mercado
do solo.

8
Titulo VI

Intervencién
na edificacion e no uso do solo e
disciplina urbanistica

O capitulo I deste titulo regula a
intervencién na edificacién e no
uso do solo, que ten por finalidade
primordial facer efectiva a ordena-
cién urbanistica establecida polo
planeamento, mediante o control
preventivo que a Administracion
exerce a través do tradicional
mecanismo das licencias, 4s que
se somete toda actividade que
supofia unha transformacion fisica
do solo.
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Tamén se regula neste mesmo
capitulo o deber de conservacion
dos terreos, urbanizacions e edifi-
caciéns, que recae sobre 0s pro-
pietarios deles, asi como o réxime
de parcelaciéns urbanisticas.

No capitulo II establécese unha
nova regulacién da disciplina
urbanistica, prevéndose os meca-
nismos necesarios para o restable-
cemento da legalidade, diferen-
ciando o seu tratamento segundo
se trate de obras ou usos sen licen-
cia en curso de execucion, de obras
rematadas sen licencia ou de obras
e usos amparados en licencias ile-
gais. Asi mesmo, establécese un
novo réxime de infracciéns e san-
ciéns, distinguindo entre infrac-
ciéns moi graves, graves e leves.

Unha especial consideracién
merece na nova regulacién a pro-
teccién da legalidade cando a acti-
vidade ilicita non estivese ampara-
da en licencia e afectase zonas
verdes, espacios libres, dotacions
e equipamentos comunitarios e
solo rudstico con especial protec-
cion. Nestes casos a competencia
para adopta-las medidas necesa-
rias a prol da restauracion da lega-
lidade e para sanciona-los respon-
sables das infracciéns ¢é da
Administracién autonémica. Nos
demais supostos, a competencia
correspondelle 6 Concello, sen
prexuizo dos requirimentos proce-
dentes que a Conselleria compe-
tente na materia lle pode dirixir 4
entidade local cando esta incum-
prise as stas obrigaciéns ou non
adoptase as medidas necesarias

para restablece-la legalidade
urbanistica vulnerada.
9
Titulo VII
Organizacién

Suposta a competencia exclusi-
va da Comunidade Auténoma para
establece-lo marco lexislativo da
actividade urbanistica, non hai
dibida de que no seu desenvolve-
mento tefien que intervir, xunto
cos 6rganos propios dela que asu-
man competencias na materia, as
entidades locais, basicamente os
concellos, compartindo a respon-
sabilidade do exercicio destas
competencias. E evidente que
cada unha destas administracions
publicas actuard con plenitude
dentro do seu propio dmbito e par-
tindo do expreso recoflecemento
da autonomia local pero sen igno-
rar que na actividade urbanistica
existen destacados aspectos de
interese supramunicipal que nece-
sariamente deben ser atendidos
pola Administracién autonémica.

Esta formulacion fai perfecta-
mente compatibles os principios
de autonomia e descentralizacién
co de coordinacién, todos eles
proclamados polo artigo 103 da
Constitucién.

Neste titulo regilanse as compe-
tencias urbanisticas da Comunida-
de Auténoma, 4 que lle correspon-
den a direccion da politica
urbanistica, o establecemento de
directrices de ordenacién e a apro-
bacién de instrumentos de ordena-
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ci6n urbanistica nos supostos esta-
blecidos, o control da actividade
urbanistica local e o desenvolve-
mento regulamentario.

Recofiécense a competencia
urbanistica municipal e a posibili-
dade de establecer formas de cola-
boracién interadministrativa, asi
como a de constituir consorcios ou
sociedades urbanisticas.

Por ultimo, atribueselle carta de
natureza 4 colaboracién das depu-
taciéns provinciais en materia
urbanistica, en harmonia coas fun-
ciéns de asistencia e cooperacion
que a elas lles atribue a lexislacion
de réxime local.

10

Disposicidns adicionais,
transitorias, derrogatoria
e derradeira

Nas disposiciéns adicionais,
seis en total, regulase, entre outros
extremos, o réxime de aplicacion
0s concellos que carezan de cal-
quera instrumento de planeamento
xeral e asignaselles 6s concellos,
en réxime de competencia delega-
da, a competencia para a aproba-
cion definitiva dos plans xerais de
ordenacién municipal e dos pro-
xectos de ordenacién do medio
rural. Nas transitorias prevese,
especialmente, a situacién do pla-
neamento en tanto non se adapte
s previsions da nova lei, sen que
os procesos de adaptacién
supofian alteracién dos procesos

urbanisticos. A disposicién derra-
deira habilita o Consello da Xunta
de Galicia para dicta-las disposi-
ciéns de desenvolvemento que
sexan necesarias para a execucion
desta lei e, anteriormente, a derro-
gatoria deixa sen efecto a Lei
11/1985, do 22 de agosto, de adap-
tacién da do solo a Galicia.

Por todo o exposto, o Parlamen-
to de Galicia aprobou e eu, de con-
formidade co artigo 13.2 do Esta-
tuto de Galicia e co artigo 24 da
Lei 1/1983, do 22 de febreiro,
reguladora da Xunta e do seu pre-
sidente, promulgo, en nome de El-
-Rei, a Lei do solo de Galicia.

Titulo preliminar
Principios xerais
Artigo 1. Obxecto da lei.

1. E obxecto desta lei a ordena-
cién urbanistica en todo o territo-
rio de Galicia.

2. O réxime urbanistico do solo
e a regulacion da actividade admi-
nistrativa con el relacionada viran
determinados polo establecido
nesta lei ou, na sda virtude, polos
instrumentos de ordenacidén nela
previstos.

Artigo 2. Aspectos da funcién
urbanistica.

A actividade urbanistica referi-
rase Os seguintes aspectos:

a) Planeamento urbanistico.

b) Réxime urbanistico do solo.
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c) Distribuciéon de cargas e
beneficios.

d) Execucién do planeamento.

e) Instrumentos de intervencion
no mercado do solo.

f) Intervencién na edificacién e
no uso do solo e disciplina
urbanistica.

g) Organizacién e competencias
en materia urbanistica.

Artigo 3. Ambito da competencia
urbanistica.

1. A competencia urbanistica
concernente 6 planeamento com-
prenderd as seguintes facultades:

a) Formula-los plans e instru-
mentos de ordenacién urbanistica
previstos nesta lei.

b) Empraza-las infraestructu-
ras, equipamentos, centros de
produccién e residenciais do
modo madis conveniente para a
poboacién.

¢) Dividi-lo territorio municipal
en areas de solo urbano, de nicleo
rural, urbanizable e rastico.

d) Establecer zonas de distinta
utilizacion segundo a densidade da
poboacién que vaia habitalas, por-
centaxe de terreo que poida ser
ocupado por construccions, volu-
me, forma, nimero de plantas,
clase e destino dos edificios, con
suxeicién a ordenacidéns xerais
uniformes para cada especie deles
en toda a zona.

e) Formula-lo trazado das vias

publicas e dos medios de comuni-
cacion.

f) Establecer espacios libres
para parques e xardins publicos en
proporcién axeitada 4s necesida-
des colectivas.

g) Sinala-lo emprazamento e as
caracteristicas dos centros e servi-
cios de interese publico e social,
centros docentes e andlogos.

h) Cualificar terreos para a cons-
truccién de vivendas suxeitas 6s
diferentes réximes de proteccion
publica.

i) Determina-la configuracion e as
dimensions das parcelas edificables.

j) Determina-lo uso do solo, do
subsolo e das edificacions.

k) Orienta-la composicién arqui-
tectdnica das edificacions e regular,
nos casos en que fose necesario, as
sdas caracteristicas estéticas.

2. A accidn urbanistica sobre o
réxime do solo atenderd as seguin-
tes finalidades:

a) Procurar que o solo se utilice
en congruencia coa utilidade
publica e coa funcién social da
propiedade, garantindo o cumpri-
mento das obrigas e cargas legal-
mente establecidas.

b) Impedi-la desigual atribucién
dos beneficios e das cargas do pla-
neamento entre os propietarios
afectados e impofie-la xusta distri-
bucién deles.

c) Asegura-la participacién da
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comunidade nas plusvalias que
xere a accién urbanistica dos entes
publicos.

3. A competencia urbanistica,
no que atinxe 4 execucién do pla-
neamento, confire as seguintes
facultades:

a) Realizar, conceder e controla-
-la execucién das obras de urbani-
zacion.

b) Fomenta-la iniciativa dos par-
ticulares, apoiando e promovendo
a sta participacién nos procesos
de execucion.

¢) Determina-la prioridade dos
sistemas de execucion de iniciati-
va privada e admitir que, cando se
opte polo sistema de expropiacion
e o tipo de actuacién o permita, se
arbitren procedementos orientados
a excluir da expropiacién os pro-
pietarios de terreos que cumpran
0os requisitos que estableza a
Administracion actuante e acepten
as condiciéns en que deberdn vin-
cularse 4 xestidén urbanistica que
se vai desenvolver.

d) Expropia-los terreos e as
construcciéns necesarios para
efectua-las obras e cantos con-
veflan 4 economia da urbanizacién
proxectada.

4. A competencia urbanistica
verbo da intervencion no exercicio
das facultades dominicais relati-
vas 6 uso do solo e edificacion
comprenderd as seguintes facul-
tades:

a) Intervi-la parcelacién de te-

ITCOSs.

b) Someter a previa licencia a
construccién e o uso dos predios.

c¢) Prohibi-los usos que non se
axusten a ordenacion urbanistica.

d) Esixirlles 6s propietarios o
cumprimento das obrigas impos-
tas por esta lei.

5. A competencia urbanistica
no que se refire 4 intervencion na
regulacion do mercado do solo
confire as seguintes facultades:

a) Transmitir terreos edificables
e establecer dereitos de superficie
sobre eles.

b) Constituir e xestionar patri-
monios publicos de solo.

¢) Exercita-los dereitos de tan-
teo e retracto.

d) Regula-los terreos urbanos e
urbanizables como garantia de
dereito a unha vivenda digna.

6. A competencia verbo da pro-
teccion da legalidade urbanistica
comprenderd as seguintes fun-
cions:

a) Inspecciona-las obras, edifi-
cacions e usos do solo, para com-

proba-lo cumprimento da legalida-
de urbanistica.

b) Adopta-las medidas necesa-
rias para a restauracion da orde
urbanistica vulnerada e repofie-los
bens afectados 6 estado anterior &
produccién da situacién ilegal.

c) Sanciona-los responsables
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das infraccions urbanisticas.

7. As mencionadas facultades
terdn caricter enunciativo e non
limitativo, e a competencia
urbanistica comprenderd cantas
outras fosen congruentes con ela,
para seren exercidas conforme
esta lei e as demais que resulten
aplicables.

8. A xestion publica canalizara
e fomentard, na medida mais
ampla posible, a iniciativa privada
e substituiraa, cando esta non
alcanzase a cumpri-los obxectivos
necesarios, coas compensacions
que esta lei establece.

Artigo 4. Direccién da actividade
urbanistica.

1. A direccién e o control da
xestion urbanistica correspénden-
lle, en todo caso, 4 Administracion
urbanistica competente.

2. A xestiébn da actividade
urbanistica pode desenvolverse
directamente por aquela ou a
través das formas previstas por
esta lei e das autorizadas pola
lexislacién reguladora da Admi-
nistracién actuante. En todo caso,
as facultades que impliquen o
exercicio de autoridade s6
poderdn desenvolverse a través
dunha forma de xestién directa e
en réxime de dereito publico.

3. Cando o mellor cumprimen-
to dos fins e obxectivos do planea-
mento urbanistico asi o aconselle,
suscitarase a iniciativa privada na
medida madis ampla posible, a

través dos sistemas de actuacién
ou, se é o caso, mediante conce-
sién.

4. Na formulacién, tramitacién
e xestion do planeamento urbanis-
tico, as administracions urbanisti-
cas competentes deberdn asegura-
-la participacion dos interesados e,
en particular, os dereitos de inicia-
tiva e informacién por parte das
entidades representativas dos inte-
reses que resulten afectados e dos
particulares.

Titulo I

Planeamento urbanistico

Capitulo |

Clases de instrumentos
de ordenacion

Seccién 1.2
Disposicidns xerais

Artigo 5. Instrumentos de ordena-
cién.

1. A ordenacién urbanistica e
do territorio levarase a cabo, en
dmbitos supramunicipais, a través
de normas provinciais de planea-
mento e directrices de ordenacion
do territorio, €, no 4mbito munici-
pal, a través de plans xerais de
ordenacién municipal e de pro-
xectos de ordenaciéon do medio
rural.

2. En todo caso, estes instru-
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mentos de planeamento urbanisti-
co deberan estar en consonancia
coa ordenacién territorial fixada
polas directrices de ordenacién do
territorio.

3. Cando as necesidades
urbanisticas asi o aconsellen, os
plans xerais de ordenacién muni-
cipal poderdn abarcar mdis dun
termo municipal.

4. Os plans xerais de ordena-
cién municipal desenvolveranse a
través dos instrumentos urbanisti-
cos previstos nas secciéns 6. e 7.%
Teranse en conta as especiais
caracteristicas de Galicia no
tocante 6 seu asentamento poboa-
cional, 4 sia organizacién parro-
quial e 4 estructura comarcal.

Seccién 2.2

Das normas provinciais
de planeamento

Artigo 6. Obxecto e contido.

1. Asnormas provinciais de pla-
neamento establecerdn as disposi-
ciéns que deberdn ser aplicadas
nos municipios que carezan de pla-
neamento xeral e que unicamente
conten con proxectos de ordena-
cién do medio rural sen ordenan-
zas de edificacién e uso do solo.

2. Asi mesmo, seran aplicables,
con caricter complementario, para
supli-las indeterminaciéns e lago-
as do planeamento municipal
vixente, sen modifica-la cualifica-
cién do solo nin altera-las determi-
naciéns do planeamento que

desenvolven.

3. As normas provinciais de
planeamento conterdn as seguintes
determinacidns:

a) Fins e obxectivos da sda pro-
mulgacion.

b) Indicacién dos termos muni-
cipais que constitian o seu dmbito
de aplicacion.

¢) Relacions e incidencias coas
directrices de ordenacion territo-
rial.

d) Normas urbanisticas regulado-
ras da proteccion, usos e aproveita-
mentos do solo e da edificacion.

e) Criterios para a redaccién do
planeamento municipal.

f) Medidas de proteccién
urbanistica do medio natural histo-
rico e cultural.

g) Delimitacién de sectores de
solo urbanizable con destino 4 cre-
acion de solo empresarial piblico
ou & construccién de vivendas de
promocién publica.

4. As normas provinciais
incluirdn os seguintes documentos:

a) Memoria xustificativa dos
seus fins, obxectivos e determina-
cions.

b) Planos de informacién.

¢) Ordenanzas de edificacion e
uso do solo urbano.

d) Ordenanzas de edificacion e
uso do solo dos nicleos rurais
existentes.
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e) Ordenanzas de proteccién
para o solo rustico.

f) Calquera outro documento
que sexa procedente para o cum-
primento das determinaciéns das
propias normas.

Seccion 3.2

Das directrices
de ordenacidn do territorio

Artigo 7. Configuracion.

1. As directrices de ordenacién
do territorio determinardn as
orientaciéns que sexan adecuadas
4 ordenacién do territorio coa fina-
lidade de establece-las pautas
especiais de asentamento das acti-
vidades, de acordo coas politicas
sociais, econdmicas e culturais da
Comunidade Auténoma.

2. O obxecto e as determina-
cions das directrices de ordena-
cién do territorio desenvolveranse
segundo a sua lexislacion especifi-
ca e deberan fixa-la incidencia
daquelas  nos  instrumentos
urbanisticos que define esta lei.

Seccién 4.2

Do plan xeral
de ordenacién municipal

Artigo 8. Consideraciéns xerais.

1. Os plans xerais de ordenacién
municipal, como instrumentos
urbanisticos de ordenacién integral
do termo municipal, clasificardn o

solo para o establecemento do
réxime xuridico correspondente,
definirdn os elementos fundamen-
tais da estructura xeral adoptada
para a ordenacién urbanistica do
territorio e establecerdn as deter-
minaciéns orientadas a promove-
-lo seu desenvolvemento e execu-
cién.

2. O contido dos plans xerais de
ordenacién municipal deberad ser
congruente cos fins que neste se
definan e adaptarse 4s caracteristi-
cas e complexidade urbanistica do
territorio que sexa obxecto da
ordenacién, garantindo a coordi-
nacién dos elementos fundamen-
tais dos respectivos sistemas
xerais.

Artigo 9. Obxecto.

Os plans xerais de ordenacién
municipal tefien por obxecto
especifico:

1) En solo urbano, completa-la
ordenacién mediante a regulacién
detallada do uso dos terreos e da
edificacion, sinala-la renovacién
ou reforma interior que resulte
procedente, definir aquelas partes
da estructura xeral do plan corres-
pondente a esta clase de terreos e
propoiler, se € o caso, 0s progra-
mas e as medidas concretas de
actuacién para a sda execucion.

2) En solo urbanizable, defini-
-los elementos fundamentais da
estructura xeral da ordenacion
urbanistica do territorio, estable-
ce-la regulacion xenérica dos dife-
rentes usos globais e niveis de
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intensidade e, se é o caso, fixa-los
programas de desenvolvemento a
curto e medio prazo, referidos 6
conxunto de actuaciéns publicas e
privadas concertadas.

3) En solo de nicleo rural, efec-
tua-la sda delimitacién e estable-
ce-las condiciéns bdsicas para a
regulacion do uso dos terreos e da
edificacion, con expresa determi-
nacién dos supostos en que resul-
tase procedente a formulacién dun
plan especial de mellora do
nucleo.

4) En solo rdstico, realizar un
estudio do medio rural e establecer
medidas de proteccidn urbanistica
do territorio, das dreas productivas
e da paisaxe.

Asi mesmo, regulardn a forma e
as condiciéns con que poderdn
incorporarse ¢ desenvolvemento
urbanistico superficies de solo ris-
tico comin aptas para este fin,
mediante 0s correspondentes
plans parciais para a realizacién de
unidades urbanisticas integradas.

Artigo 10. Determinacions xerais.

Os plans xerais de ordenacion
municipal conterdn as seguintes
determinacidns de cardcter xeral:

a) Clasificacién e cualificacién
urbanistica do solo.

b) Delimitaciéon de &areas de
reparto de cargas e beneficios e
fixacién dos aproveitamentos tipo
en solo urbanizable e, se € o caso,
en solo urbano, de conformidade
co establecido nesta lei.

c) Estructura xeral e organica do
territorio, que estard integrada
polos elementos determinantes do
desenvolvemento urbano e, en
particular, polos sistemas xerais de
comunicacién e as sdas zonas de
proteccion, de espacios libres des-
tinados a parques e zonas verdes
publicas, en proporcién non infe-
rior a 5 metros cadrados por habi-
tante, de equipamento comunitario
e infraestructuras e polo sistema
de ntcleos de poboacidn.

d) Estudio do medio rural que
sirva de base para o establecemen-
to das medidas tendentes 4 conser-
vacion e mellora das sdas poten-
cialidades intrinsecas e, en
particular, para a proteccién dos
valores ecoldxicos, medioambien-
tais, paisaxisticos, historicos,
etnograficos, culturais ou con
potencialidade productiva, de con-
formidade, se € o caso, coa lexis-
lacién especifica que sexa aplica-
ble en cada suposto.

e) Andlise do modelo de asenta-
mento poboacional, co obxecto de
determina-las medidas que se
deban adoptar para a sta preserva-
cion e mellora, definindo os ele-
mentos que o constitian, desta-
cando, cando menos, o marco
comarcal, a divisién parroquial, o
sistema de nucleos de poboacion
existentes e a suda relaciéon co
medio natural ou productivo.
Nesta andlise farase referencia 6s
indicadores que poidan determina-
-la necesidade de formular plans
especiais de mellora do ntcleo
rural, como consecuencia da apa-
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ricién de situaciéns de complexi-
dade urbanistica.

f) Carécter piiblico ou privado
das dotacioéns.

g) Determinacién, se é o caso,
dos prazos para a aprobacién do
planeamento de desenvolvemento
e, en xeral, para o cumprimento
dos deberes urbanisticos.

h) Sinalamento das circunstan-
cias conforme as cales sexa proce-
dente, no seu momento, a revision
do plan, en funcién da poboacién
total e do seu indice de crecemen-
to, dos recursos, usos e intensida-
de de ocupacién, do modelo de
desenvolvemento adoptado e dos
demais elementos que xustificaron
a clasificacion do solo inicialmen-
te adoptada.

Artigo 11. Determinaciéns en
solo urbano.

1. Os plans xerais de ordena-
cién municipal conterdn en solo
urbano as seguintes determina-
ciéns:

a) Delimitacion do seu perimetro.

b) Asignacién de usos e tipo-
loxias pormenorizadas e niveis de
intensidade correspondentes 4&s
diferentes zonas. Para os sectores
remitidos a planeamento especial
deberdn establecerse usos globais,
niveis de intensidade, estindares e
densidade, que, en solo non conso-
lidado, non podera ser superior a
100 vivendas por hectdrea, cunha
superficie edificada méaxima de
8.250 metros cadrados.

¢) Delimitacién dos espacios
libres e das zonas verdes destina-
dos a parques e xardins ptblicos,
zonas deportivas, de recreo e ex-
pansién, publicas e privadas.

d) Emprazamentos reservados
para dotaciéns, equipamentos e
demais servicios de interese social,
sinalando o seu carécter publico ou
privado.

e) Regulamentaciéon detallada
do uso pormenorizado, volume e
condiciéons hixiénico-sanitarias
dos terreos e das construccions,
asi como das caracteristicas estéti-
cas da ordenacion, da edificacion e
do seu contorno.

f) Trazado e caracteristicas da
rede viaria publica, con sinala-
mento de alifiaciéns e rasantes
para o solo urbano non suxeito a
plan especial, e prevision de apar-
camentos publicos e privados,
que poderan localizarse mesmo
no subsolo dos sistemas viario e
de espacios libres sempre que non
se menoscabe o uso destes siste-
mas.

g) Caracteristicas e trazado das
redes de abastecemento de auga,
rede de sumidoiros, enerxia eléc-
trica e daqueloutros servicios que,
se € o caso, prevexa o plan.

h) Avaliacion econdémica da
implantacién dos servicios e da
execucion das obras de urbaniza-
cién.

2. Co obxecto de aborda-lo pro-
blema da sobredensificacion dos
solos consolidados causa da dete-
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rioraciéon ambiental e destruccion
do patrimonio arquitecténico, re-
gulamentariamente adoptaranse
medidas tendentes 4 conxelacion
do incremento edificatorio nos
ambitos que sobrepasen o limite
sinalado nesta lei.

Artigo 12. Determinaciéns en
solo urbanizable.

Os plans xerais de ordenacion
municipal conterdn en solo urbani-
zable as seguintes determinaciéns:

a) Delimitacion do seu ambito.

b) Desenvolvemento dos siste-
mas da estructura xeral da ordena-
cion urbanistica do territorio coa
precision suficiente para permiti-
-la redaccion de plans parciais ou
especiais.

¢) Asignacién de intensidades e
usos globais 4s diferentes zonas
que se establezan.

d) Trazados das redes funda-
mentais de abastecemento de
augas, rede de sumidoiros, enerxia
eléctrica e demais servicios que,
se € o caso, prevexa o plan.

e) Divisioén do territorio en sec-
tores para o desenvolvemento en
plans parciais.

Artigo 13. Determinacions en solo
de nicleo rural.

Os plans xerais de ordenacion
municipal conterdn en solo de
nucleo rural as seguintes determi-
nacions:

a) Delimitacién do seu perime-

tro.

b) Asignacién de usos e tipo-
loxfas pormenorizadas congruen-
tes coas caracteristicas e coa natu-
reza do nucleo rural.

c) Se € o caso, emprazamento
reservado para dotaciéns e equipa-
mentos, sinalando o seu caricter
publico ou privado.

d) Se € o caso, trazado e carac-
teristicas da rede viaria publica,
con sinalamento de aliflacions e
rasantes.

e) Regulamentacién do uso por-
menorizado dos terreos e das
construccions, asi como das carac-
teristicas estéticas da edificacion,
que deberdn adaptarse 6 contorno
en que estean situadas.

f) Fixacién dos indicadores que
dardn lugar 4 necesidade de
redactar un plan especial de
mellora do nicleo para lle facer
fronte 4 complexidade urbanistica

sobrevida.

Artigo 14. Determinacidns en solo
rustico.

Os plans xerais de ordenacién
municipal, en consecuencia co
estudio realizado sobre o medio
rural, conterdn no solo rdstico as
seguintes determinacidns:

a) Delimitacion do seu dmbito,
que estard constituido, por exclu-
sidén, pola parte do termo munici-
pal que non estea incluida nal-
gunha das restantes clases de
solo.
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b) Medidas tendentes 4 conser-
vacion, proteccién e mellora das
stas potencialidades intrinsecas e
dos elementos naturais, ben sexa
solo, flora, fauna ou paisaxe, a fin
de evita-la sia degradacidn, e das
edificaciéns e dos lugares que,
polas stas caracteristicas espe-
ciais, o aconsellen.

¢) Identificacién dos espacios ou
elementos que polos seus valores
ecoloxicos, medioambientais, pai-
saxisticos, histéricos, etnografi-
cos, culturais ou con potencialida-
de  productiva deban  ser
conservados, protexidos ou mello-
rados.

d) Determinacién das superfi-
cies de solo rdstico comin que,
pola sta aptitude, poidan chegar a
ser incorporadas 6 proceso de
desenvolvemento urbanistico, a
través do procedemento sinalado
nesta lei. Neste caso, o plan xeral
debera especifica-los usos compa-
tibles e os elementos determinan-
tes da estratexia do plan.

Artigo 15. Programacion.

1. Os plans xerais de ordena-
cién municipal establecerdn unha
programaciéon para determina-la
estratexia do seu desenvolvemen-
to a medio e longo prazo, confor-
me o previsto no artigo 8.2 desta
lei.

2. Na programacion detallaran-
se as actuacions de iniciativa e res-
ponsabilidade ptiblica, fundamen-
talmente as que fan referencia 4
realizacion dos sistemas xerais e 6

desenvolvemento das previsions
do plan en solo urbano e urbaniza-
ble polos sistemas de cooperacién
ou expropiacion.

3. Asi mesmo, a programacién
determinard os prazos e as condi-
ciéns en que teflan que ser execu-
tadas as actuaciéns concertadas
cos particulares, en solo urbano
non consolidado ou en solo urba-
nizable.

4. Nos supostos en que non
incorporen a devandita programa-
cion, os plans xerais deberan esta-
blecer, en todo caso, a orde de
prioridades para o desenvolve-
mento dos sistemas xerais e das
actuacions de iniciativa publica e
determina-los prazos e as condi-
cioéns previstos no apartado ante-
rior.

5. A programacién terd unha
duracién de catro anos e a sta
revisién farase durante o ultimo
ano para o seguinte cuadrienio.

Artigo 16. Estudio econémico-
-financeiro.

1. O plan xeral de ordenacién
municipal conterd unha avaliacién
do custo de execucién dos siste-
mas xerais e das actuaciéns pre-
vistas, con indicacion do caracter
publico ou privado da iniciativa
de financiamento, xustificando as
previsiéns que deban realizarse
con recursos propios do Concello.

2. No suposto de que se lles
atribda o financiamento a adminis-
tracions ou entidades publicas dis-
tintas do Concello, debera acredi-
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tarse a conformidade delas.

Artigo 17. Documentos que debe
conter.

As determinaciéns do plan
xeral de ordenacién municipal a
que se fai referencia nesta seccion
desenvolveranse nos seguintes
documentos, co contido e coas
normas que se fixen regulamenta-
riamente:

a) Memoria xustificativa dos
seus fins e obxectivos, asi como
das sdas determinacions.

b) Estudio do medio rural, anali-
se do modelo de asentamento
poboacional e outros estudios
complementarios.

¢) Planos de informacién.

d) Planos de ordenacién
urbanistica do territorio.

e) Normas urbanisticas.

f) Programa de actuacién ou, se
¢ o caso, orde de prioridades.

g) Estudio econémico e finan-
ceiro.

Seccion 5.2

Dos proxectos de ordenacién
do medio rural

Artigo 18. Obxecto.

1. Os proxectos de ordenacién
do medio rural son instrumentos
de planeamento aplicables en con-
cellos que, sendo de baixa com-
plexidade urbanistica, non opten

pola realizacién dun plan xeral de
ordenacién municipal, e tefien por
finalidade realiza-lo estudio do
medio rural e do sistema de nucle-
os de poboacion, de natureza urba-
na ou rural.

2. Estes proxectos teflen por
obxecto especifico facer posible que
tédolos concellos conten cun instru-
mento que estableza as determina-
ciéns basicas da ordenacién
urbanistica, orientadas a establece-
las medidas de proteccién do territo-
rio e da paisaxe, facer posible a acti-
vidade edificatoria dentro dos
nicleos de poboacién sen desnatu-
raliza-lo seu caracter e mellorar, se é
0 caso, as condiciéns de vida neles a
través de plans especiais de mellora
do niicleo ou do medio rural.

Artigo 19. Determinacions.

Os proxectos de ordenaciéon do
medio rural conterdn as seguintes
determinacidns:

a) Estudio do medio rural, co
obxecto de establecer medidas ten-
dentes 4 conservacion, proteccion
e mellora das stas potencialidades
intrinsecas e dos elementos natu-
rais, ben sexa do solo, flora, fauna
ou paisaxe, a fin de evita-la sda
degradacion, e das edificacions e
dos lugares que, polas stias carac-
teristicas especiais, o aconsellen.

b) Estudio do sistema dos ntcle-
os de poboacién existentes e da
sda relacion co medio natural ou
productivo.

¢) Delimitaciéon do solo urbano
do termo municipal e dos nicleos
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rurais existentes.

d) Determinacién, se € o caso,
das ordenanzas reguladoras do uso
do solo e da edificacion dentro dos
nucleos rurais e do solo urbano.
Nos supostos en que se incorporen
tales ordenanzas, estas deberan ser
congruentes coas caracteristicas e
coa natureza dos nucleos a que
deban aplicarse.

e) Medidas de proteccién
urbanistica do medio natural e do
patrimonio histérico e cultural.

Artigo 20. Documentos.

As determinaciéns do proxecto
de ordenacién do medio rural
desenvolveranse nos seguintes
documentos, co contido que se
fixe regulamentariamente:

a) Memoria, que conterd un
estudio do medio rural e do siste-
ma de nicleos de poboacién e das
dreas de especial proteccion, con
expresion dos criterios seguidos
para a delimitacién dos nucleos
rurais e, se € o caso, do solo urba-
no do termo municipal.

b) Planos a escala axeitada nos
que se reflectirdn a delimitacién
dos niicleos rurais e a clasificacion
do solo.

c¢) Se € o caso, ordenanzas regu-
ladoras do uso do solo e da edifi-
cacion.

Seccién 6.2

Do planeamento
de desenvolvemento

Subseccién 1.2
Dos plans parciais
Artigo 21. Plan parciais: obxecto.

1. Os plans parciais tefien por
obxecto, en solo clasificado como
urbanizable, desenvolve-lo plan
xeral mediante a ordenacion deta-
llada dunha parte do seu dmbito
territorial.

2. No suposto de que o plan
xeral delimitase dreas de solo rus-
tico que sexan aptas para urbani-
zar, estas poderan ser incorporadas
6 proceso de desenvolvemento
urbanistico mediante a formula-
ci6én dun plan parcial. A sta apro-
bacién determinard a clasificacion
como solo urbanizable da drea
afectada.

3. Non poderan aprobarse plans
parciais sen que previa ou simulta-
neamente, pero en expediente
separado, se aprobase definitiva-
mente o plan xeral de ordenacién
municipal.

Artigo 22. Determinaciéns dos
plans parciais.

1. Os plans parciais conterdn,
en todo caso, as seguintes determi-
nacions:

a) Delimitacion do ambito de
planeamento, que abarcard un sec-
tor definido polo plan xeral.

b) Asignaciéon e ponderacién
relativa dos usos pormenorizados
e das tipoloxias edificatorias.

¢) Delimitacién das zonas en
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que se divide o territorio ordenado
por razén dos usos e das tipoloxias
edificatorias.

d) Sinalamento de reservas de
terreos para parques e xardins,
zonas deportivas e de recreo de
titularidade ptiblica, en proporcién
axeitada 4s necesidades colectivas.
A superficie destinada ds devandi-
tas reservas serd como minimo de
18 metros cadrados por vivenda
ou por cada 100 metros cadrados
de edificacion residencial, se non
estivese fixado expresamente o
nimero de vivendas que se puide-
sen construir. Esta reserva non
poderd ser inferior 6 10% da total
superficie ordenada, calquera que
sexa o uso 6 que se destinen os
terreos € a edificacion, e debera
establecerse con independencia
das superficies destinadas no plan
xeral a espacios libres ou zonas
verdes para parques. As superfi-
cies minimas sinaladas neste apar-
tado deberan ser de dominio e uso
publico.

e) Fixacién de reservas de terre-
0s para equipamentos € Servicios
de titularidade ptblica, coas
dimensidns e caracteristicas que se
determinen regulamentariamente,
incluindo centros culturais e
docentes na proporcién minima de
10 metros cadrados por vivenda
ou por cada 100 metros cadrados
de edificacién residencial se non
se determinasen expresamente o
nimero de vivendas que se van
construir e que como minimo
serdan equivalentes 6s necesarios
para o establecemento e as instala-

ciéns das unidades escolares com-
pletas.

f) Emprazamentos reservados
para centros asistenciais e sanita-
rios e para dotaciéns de interese
publico e social en proporcién 4
edificabilidade permitida.

g) Trazado e caracteristicas da
rede de comunicaciéns propias do
sector e do seu enlace co sistema
xeral de comunicaciéns previsto
no plan xeral, con sinalamento de
alifacions, rasantes e zonas de
proteccion de toda a rede viaria, e
prevision de aparcamentos na pro-
porcién minima dunha praza por
cada vivenda ou 80 metros cadra-
dos de edificacién, que poderan
localizarse mesmo no subsolo dos
sistemas viario e de espacios libres
sempre que non se menoscabe 0
uso destes sistemas.

h) Caracteristicas e trazado das
redes de abastecemento de auga,
rede de sumidoiros, enerxia eléc-
trica e daqueloutros servicios que,
se € o caso, prevexa o plan.

i) Avaliacién econdémica da
implantacién dos servicios e da
execucion das obras de urbaniza-
cion.

j) Plan de etapas para o desen-
volvemento das determinaciéns do
plan, no que se inclia a fixacién
dos prazos para cumpri-los debe-
res de cesidn, distribucion de car-
gas e beneficios e urbanizacién
nos poligonos que comprenda o
sector e, se € o caso, de solicitar
licencia de edificacion, unha vez
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adquirido o dereito 6 aproveita-
mento urbanistico.

2. En todo caso, para as letras
d), e) e f) expresarase o seu carac-
ter publico ou privado coa obser-
vancia dos minimos publicos re-
quiridos.

Artigo 23. Incorporacion de dreas
de solo rustico.

No suposto de que se trate de
plans parciais que incorporen 6
proceso de desenvolvemento
urbanistico dreas de solo rustico
comtn, de acordo co previsto no
artigo 21.2, deberdn, ademais:

a) Xustifica-la viabilidade da
iniciativa formulada e a sda cohe-
rencia coa estratexia do plan xeral
e coa estructura xeral do territorio.

b) Determina-los elementos e
redes exteriores de infraestructu-
ras sobre 0s que se apoie a actua-
cion, debendo garantirse un axei-
tado enlace coas redes viarias e de
servicios integrantes da estructura
do municipio.

¢) Adopta-las medidas necesa-
rias para a integracion da iniciati-
va proposta no dmbito do solo ris-
tico en que se formula e preve-las
actuaciéns que se deban desenvol-
ver para mellora-las condiciéns e
0os equipamentos dos nucleos
rurais do contorno.

d) Establece-las garantias do
exacto cumprimento das obriga-
ciéns e dos compromisos 0s que se
refiren os apartados anteriores, sen
prexuizo de que as empresas submi-

nistradoras dos servicios de abaste-
cemento de auga, enerxia eléctrica,
teléfono e similares que poidan
establecerse contribian 6 seu finan-
ciamento na parte que corresponda.
As garantias poderdn prestarse en
metdlico, en valores publicos ou
mediante aval bancario.

Artigo 24. Densidade maxima.

1. A densidade mdxima nos
plans parciais serd de 75 vivendas
por hectarea.

2. Poderdn establecerse densi-
dades de ata 100 vivendas por
hectdrea sempre que a superficie
total construida non supere a de
8.250 metros cadrados por hecta-
rea. Nestes casos, as cesions obri-
gatorias, dotaciéns e equipamen-
tos determinaranse en proporcién
6 nimero de vivendas autorizadas.

Artigo 25. Documentacién dos
plans parciais.

Os plans parciais comprenderan
planos de informacién, incluido o
catastral, e os estudios xustificati-
vos das sdas determinacions, asi
como os planos de proxecto, de-
terminacién dos servicios e orde-
nanzas reguladoras necesarias
para a sda execucidn e os que se
fixen regulamentariamente.

Subseccién 2.
Dos plans especiais

Artigo 26. Finalidades dos plans
especiais.
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1. En desenvolvemento das pre-
visiéns contidas nas normas provin-
cias de planeamento, poderanse for-
mular e aprobar plans especiais
coas seguintes finalidades:

a) Desenvolvemento das infraes-
tructuras basicas relativas 4s comu-
nicacions terrestres, maritimas e
aéreas, 0 abastecemento de augas,
saneamento, subministracion de
enerxias e a outras andlogas.

b) Proteccion de recintos e con-
xuntos histdrico-artisticos e pro-
tecciéon da paisaxe, das vias de
comunicacion, do solo e subsolo
do medio urbano, rural e natural,
para a sda conservacion e mellora.

c) Calquera outra finalidade
andloga.

2. En desenvolvemento das pre-
visiéns contidas nos plans xerais
de ordenacién municipal, poderan-
se formular e aprobar plans espe-
ciais coas seguintes finalidades:

a) Desenvolvemento do sistema
xeral de comunicacidns e das stas
zonas de proteccion, do sistema de
espacios libres destinados a par-
ques publicos e zonas verdes, dos
sistemas xerais de infraestructuras
e do sistema de equipamento co-
munitario para centros e servicios
de interese publico e social a nivel
de plan xeral.

b) Ordenacién e proteccién de
recintos e conxuntos arquitectoni-
cos, histdricos e artisticos.

¢) Reforma interior en solo urba-
no, para levar a cabo actuacidns

illadas que, conservando a estructu-
ra fundamental da ordenacion ante-
rior, se encamifien 4 desconxestion,
creacion de dotacions
urbanisticas e equipamentos co-
munitarios, saneamento de barrios
insalubres, resolucién de proble-
mas de circulacion ou de estética e
mellora do medio ambiente ou dos
servicios publicos ou outros fins
andlogos. Cos fins sinalados
poderdn realizarse, asi mesmo,
operacidns integradas de reforma
interior.

Se as operacions de reforma inte-
rior estivesen previstas no plan
xeral, deberan axustarse as suas
determinaciéns. Cando se trate de
operacions de reforma interior non
previstas no plan xeral, o plan espe-
cial non podera modifica-la estruc-
tura fundamental daquel, nin os
usos globais e niveis de intensida-
de, o que se acreditard cun estudio
xustificativo no que se demostrard
a sua necesidade ou conveniencia,
a sda coherencia co plan xeral e a
incidencia sobre este.

d) Calquera outra finalidade
andloga.

3. En ausencia de planeamento,
e nas dreas que constitian unha
unidade que o xustifique, poderan
redactarse plans especiais para o
establecemento e a coordinacién
das infraestructuras bdsicas relati-
vas 0 sistema de comunicacions, 6
equipamento comunitario, a cen-
tros publicos de notorio interese
xeral, 6 abastecemento de auga e
saneamento e das instalaciéns e
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redes necesarias para subministra-
cién de enerxia, sempre que estas
determinaciéns non esixan a previa
definicién dun modelo territorial.

4. Os plans especiais conteran
as determinacidns necesarias para
o desenvolvemento do planeamen-
to correspondente e, en todo caso,
as propias da stia natureza e finali-
dade debidamente xustificadas e
desenvolvidas nos estudios, planos
e normas correspondentes.

5. En ningtin caso os plans espe-
ciais poderdn substitui-los plans
xerais, na suda funcion de instrumen-
tos de ordenacion integral do territo-
rio, polo que non poderén clasificar
solo, sen prexuizo das limitaciéns
de uso que poidan establecerse.

Artigo 27. Plans especiais de
mellora dos nucleos rurais.

1. Os plans especiais de mello-
ra dos nicleos rurais terdn como
finalidade o establecemento dunha
ordenacién urbanistica pormenori-
zada no dmbito dos nucleos rurais
de poboacién delimitados polo
plan xeral de ordenacién munici-
pal on polo proxecto de ordena-
ci6n do medio rural.

Estes plans especiais deberan
redactarse obrigatoriamente nos
supostos en que se produzan nos
nucleos rurais os indicadores que
acrediten a existencia dunha situa-
cién de complexidade urbanistica
no nudcleo rural, de acordo coas
previsions dos instrumentos cita-
dos. Asi mesmo, poderan redactar-

se estes plans especiais cando as
circunstancias urbanisticas asi o
aconsellen.

2. Tamén poderdn redactarse
plans especiais de mellora dos
nicleos rurais co obxecto de
desenvolver unha actuacién inte-
gral sobre unha parte do ntcleo
rural. Neste suposto aplicarase o
réxime previsto no artigo 76.5
desta lei, a densidade maxima sera
de 25 vivendas por hectirea e a
tipoloxia das edificaciéns serd
congruente coa existente no nu-
cleo.

3. Os plans especiais de mello-
ra dos nticleos rurais conterdn as
seguintes determinacions:

a) Xustificacién da procedencia
da sua formulacidén, tendo en
conta as previsions do plan xeral
de ordenacién municipal ou dos
proxectos de ordenacién do medio
rural.

b) Determinacién, se é o caso,
das dreas de actuacion integral que
sexa conveniente establecer.

c¢) Dotaciéns urbanisticas e
equipamentos e infraestructuras
comunitarias axeitadas 4s necesi-
dades da poboacion.

d) Medidas encamifiadas 4 con-
servacion e mellora do medio
ambiente e das caracteristicas tra-
dicionais do nucleo e das edifica-
ciéns.

e) Condiciéns minimas de urba-
nizacion.
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f) Se é o caso, programa de ac-
tuaciéns concertadas cos particu-
lares e das comprometidas coas
administraciéns publicas.

Artigo 28. Plans especiais de me-
llora do medio rural.

1. Para a execucidn de obras de
dotacion de servicios urbanisticos
en areas de solo rustico, féra dos
nucleos rurais, serd necesario
aprobar previamente un plan
especial de mellora do medio
rural, ou o proxecto de obras que
proceda en aplicacién da lexisla-
cién especifica, a través dos que
se poida acredita-la conveniencia
desta actuacion, a evidencia de
que con ela non se favorecerd
unha transformaciéon de feito da
clasificacién urbanistica do solo e
a demostracién de que os nucleos
rurais do contorno contan con ser-
vicios desta natureza nun nivel
suficiente.

2. Tamén se poderdn formular
plans especiais de mellora do
medio rural para a creacién de
infraestructuras, servicios e equi-
pamentos de interese municipal,
calquera que sexa a clase de solo
en que vaian establecerse.

3. A aprobacion destes plans e a
execucion das sdas previsions non
modificardn a clasificacion do
solo, nin, en consecuencia, 0 seu
réxime urbanistico.

4. Os plans especiais de mello-
ra do medio rural conteran as
determinaciéns e os documentos
axeitados Os obxectivos que se

persigan.

Artigo 29. Plans especiais de pro-
teccion da paisaxe.

A proteccién da paisaxe, para
conservar determinados lugares ou
perspectivas do territorio galego
en canto constitien obxecto do
planeamento especial, referirase,
entre outros, a estes aspectos:

a) Areas naturais de interese
paisaxistico.

b) Predios ruisticos de pintoresca
situacion, amenidade, singularidade
topografica ou lembranza histérica.

c) Edificios illados que se distin-
guen polo seu emprazamento ou a
sia beleza arquitecténica e par-
ques e xardins destacados pola sia
fermosura, disposicion artistica,
transcendencia histérica ou impor-
tancia das especies botdnicas que
neles existan.

d) Perimetros edificados que
formen un conxunto de valores
tradicionais ou estéticos.

Seccién 7.2
Doutros instrumentos
Artigo 30. Estudios de detalle.

1. Os estudios de detalle pode-
ranse formular cando fose preciso
completar ou, se € o caso, adaptar
determinaciéns establecidas nos
plans xerais, para o solo urbano, e
nos plans parciais.

2. O seu contido terd por finali-
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dade establecer ou reaxustar,
segundo os casos:

a) O sinalamento de alifiacions
ou rasantes.

b) A ordenacién dos volumes de
acordo coas especificacions do
planeamento.

3. Os estudios de detalle man-
terdn as determinaciéns do planea-
mento, sen altera-lo aproveita-
mento que lles corresponde 6s
terreos comprendidos no estudio.

En ningtin caso poderdn ocasio-
nar prexuizo nin altera-las condi-
ciéns da ordenacién dos predios
lindantes.

4. Os estudios de detalle com-
prenderdn os documentos xustifi-
cativos do seu contido e co grao de
precision axeitado 4s sudas fun-
ciéns.

Artigo 31. Proxectos de urbaniza-
cion.

1. Os proxectos de urbaniza-
cién son proxectos de obras que
tefien por finalidade executa-los
servicios e dotaciéns establecidos
no planeamento.

2. Os proxectos de urbaniza-
cién non poderdn modifica-las
previsions do planeamento que
desenvolven, sen prexuizo de que
poidan efectua-las adaptaciéns
esixidas pola execuciéon material
das obras.

3. Os proxectos de urbaniza-
cién comprenderdn unha memo-
ria descritiva das caracteristicas

das obras, plano de situacién
debidamente referenciado e pla-
nos de proxecto e de detalle,
prego de prescriciéns técnicas,
mediciéns, cadros de prezos e
presuposto.

Artigo 32. Catdlogos.

A protecciéon a que o planea-
mento se refire, cando se trate de
conservar ou mellorar monumen-
tos, xardins, parques naturais ou
paisaxes, requirird a inclusién
deles en catdlogos, que se apro-
bardn simultaneamente con aquel.
Non obstante, os bens inmobles
declarados de interese cultural, asi
como 0s espacios naturais, rexe-
ranse pola sua lexislacién especi-
fica.

Capitulo II

Elaboracién e aprobacién dos ins-
trumentos de ordenacién

Seccién 1.2
Dos actos preparatorios

Artigo 33. Apoio 4 redaccién do
plan.

Os organismos publicos, os con-
cesionarios de servicios publicos e
os particulares prestaranlle-lo seu
concurso 4 redaccién dos plans de
ordenacion e, para o efecto, facili-
taranlles 6s organismos encarga-
dos da sda redaccién os documen-
tos e as informaciéns necesarios.

Artigo 34. Suspension de licen-
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cias.

1. Os 6rganos competentes para
a aprobacién inicial dos plans
xerais de ordenacién municipal,
proxectos de ordenacién do medio
rural, plans parciais, especiais ou
estudios de detalle poderdn acor-
da-la suspensién do procedemento
de outorgamento de licencias de
parcelacién de terreos, edificacion
e demolicién para dreas ou usos
determinados, co fin de estudia-la
sta formacion ou reforma.

O devandito acordo debera de
publicarse no Boletin Oficial da
provincia, no Diario Oficial de
Galicia e nun dos xornais de
maior difusion dela.

2. O acordo de aprobacién ini-
cial dos instrumentos de ordena-
cién enumerados no apartado
anterior determinard, por si s6, a
suspension do procedemento de
outorgamento de licencias naque-
las zonas do territorio obxecto do
planeamento nas que as novas
determinaciéns supofian modifica-
ci6én do réxime urbanistico vixen-
te; para estes efectos, determinara
expresamente as dreas afectadas
pola suspension.

3. A suspension 4 que se refire o
nimero 1 anterior extinguirase, en
todo caso, no prazo dun ano. Se
dentro deste prazo se producise o
acordo de aprobacién inicial, a
suspensidn manterase para as dreas
nas que as novas determinacions
de planeamento supofian modifica-
cién da ordenacidon urbanistica, e

os seus efectos extinguiranse defi-
nitivamente transcorrido un ano
desde a adopcién do acordo de
aprobacion inicial. Se esta se pro-
duce unha vez transcorrido o prazo
do ano, a suspension derivada
desta aprobacion inicial terd tamén
a duracién maxima dun ano.

2

Se con anterioridade 6 acordo
de aprobacidn inicial non se sus-
pendese o outorgamento de licen-
cias conforme o disposto no nu-
mero 1 deste artigo, a suspension
determinada pola devandita apro-
bacion inicial terd unha duracién
mdaxima dun ano.

En calquera caso, a suspension
extinguese coa aprobacion defini-
tiva do planeamento.

4. Extinguidos os efectos da
suspensién, en calquera dos
supostos previstos, non se
poderdn acordar novas suspen-
siéns no prazo de cinco anos por
idéntica finalidade.

5. Os peticionarios de licen-
cias solicitadas con anteriorida-
de 4 publicacién da suspension
teran dereito a ser indemnizados
do custo oficial dos proxectos e
a devolucion, se é o caso, dos
tributos municipais, sempre que
0 seu outorgamento non sexa
posible, por resultar incompati-
ble coa nova ordenacidn estable-
cida.

Artigo 35. Propostas de planea-
mento.

1. As entidades, os organismos
e os particulares interesados
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poderan formular propostas de
planeamento e anteproxectos par-
ciais que sirvan de orientacién
para a stia redaccion sobre bases
aceptadas en principio.

2. As propostas e os antepro-
xectos poderdnselles remitir 6
Concello e 6 6rgano competen-
te para a sia aprobacién defini-
tiva.

3. A aceptacién do anteproxec-
to polo 6rgano 6 que lle corres-
ponda a aprobacidén definitiva do
planeamento s6 terd efectos
administrativos internos, prepara-
torios da redaccién do proxecto
definitivo.

Seccion 2.2

Da iniciativa e colaboracién
no planeamento

Artigo 36. Plans de iniciativa par-
ticular.

1. As entidades publicas e os
particulares poderdn redactar e
elevarlle & Administracién compe-
tente para a sia tramitacion os ins-
trumentos de desenvolvemento do
plan xeral.

2. Os propietarios afectados
deberdn presenta-los devanditos
instrumentos cando asi se previse
no plan xeral, dentro dos prazos
establecidos para o efecto.

3. Se obtivesen a previa autori-
zacion do Concello, seranlles faci-
litados polos organismos publicos
cantos elementos informativos pre-

cisasen para levar a cabo a redac-
cién e poderan efectuar en predios
particulares as ocupacioéns necesa-
rias para a redaccién do plan, con-
forme a Lei de expropiacion forzo-
sa.

4. Regulamentariamente deter-
minaranse os documentos esixibles
e as obrigas que deban asumi-los
particulares.

Seccién 3.2

Da competencia para a sda
formulacién

Artigo 37. Formulacién das nor-
mas provinciais de planeamento.

As normas provinciais de plane-
amento poderdn ser formuladas
polo conselleiro de Politica Terri-
torial, Obras Publicas e Vivenda
ou polas deputaciéns provinciais.

Artigo 38. Formulacién do plane-
amento integral.

1. Os plans xerais de ordenacién
municipal e os proxectos de orde-
nacién do medio rural seran formu-
lados polos concellos respectivos.

2. Nos supostos en que algiin
Concello non chegase a formular e
aproba-lo instrumento de ordena-
ci6on integral que corresponda 4s
suas caracteristicas, o conselleiro
de Politica Territorial, Obras Pu-
blicas e Vivenda podera requiri-la
formulacién do que corresponda,
sinalando o prazo maximo para
inicia-la tramitacién. No suposto
de que non se cumpra este requiri-
mento, o conselleiro podera dis-
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poiler que se proceda, por subro-
gacion, 4 formulacién dun proxec-
to de ordenaciéon do medio rural
polo 6rgano da Administracién
autonémica que corresponda.
Neste caso, a tramitacion realiza-
rase dandolle audiencia 6 Conce-
llo respectivo, polo prazo de dous
meses, antes da aprobacion inicial
e da aprobacién definitiva.

Artigo 39. Ordenacién urbanisti-
ca comun a varios concellos.

1. Se as necesidades urbanisti-
cas dun territorio que integre
varios concellos aconsellasen a
ordenacién conxunta daquel, o
conselleiro de Politica Territorial,
Obras Publicas e Vivenda podera
declara-la stia procedencia, por
peticién de todos ou dalgin dos
concellos afectados.

2. Igual medida serd aplicable
cando resultase procedente orde-
nar urbanisticamente algunha
comarca.

3. En dambolos dous supostos, o
conselleiro de Politica Territorial,
Obras Publicas e Vivenda resol-
verd sobre a procedencia da actua-
cién proposta e determinard o seu
ambito.

4. Nestes casos correspondera-
lle-la formulacién ds deputacions
provinciais, 6 conselleiro de Politi-
ca Territorial, Obras Publicas e
Vivenda ou 6s concellos afectados.

5. Os concellos interesados par-
ticiparan activamente no proceso de
elaboracién e tramitacién do plan e

solidariamente no financiamento
dos custos, na forma en que deter-
mine a resolucion do conselleiro de
Politica Territorial, Obras Publicas
e Vivenda que autorice a actuacion.

Artigo 40. Formulacién de plans
parciais, plans especiais, estudios
de detalle e proxectos de urbaniza-
cién.

Os plans parciais, plans espe-
ciais e estudios de detalle poderdn
ser formulados polos concellos,
por outros érganos competentes na
orde urbanistica e polos particula-
res lexitimados para facelo.

Seccion 4.2

Do procedemento para a
aprobacién dos instrumentos
de planeamento

Subseccion 1.2

Da elaboracion
do planeamento

Artigo 41. Elaboracién do planea-
mento municipal.

1. Acordada a redaccidén de
calquera instrumento de ordena-
cion urbanistica, formularase un
avance do plan que sirva de orien-
tacion 4 sda redaccién, no que se
conteflan a estratexia, as directri-
ces e 0s obxectivos xerais do
plan, que serd sometido a cofiece-
mento do Pleno do Concello. A
continuacién abrirase un periodo
de informacién publica polo
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prazo minimo dun mes, mediante
anuncio que se publicard no Dia-
rio Oficial de Galicia e nun dos
xornais de maior circulacién da
provincia, durante o cal as entida-
des e os particulares poderin
suxeri-lo que estimen oportuno e
presentar propostas € convenios
urbanisticos que estimen proce-
dentes.

O mesmo tempo remitirselles
un exemplar 4 Delegacién do
Goberno en Galicia, 4 Conselleria
de Politica Territorial, Obras
Publicas e Vivenda e 4s concellos
limitrofes, a fin de que, no mesmo
prazo, a Administracién achegue
cantos documentos e informaciéns
deban ser tidos en conta para a
redaccion do instrumento de orde-
nacién urbanistica de que se trate.

2. A formulacién do avance
previsto no numero anterior sé
serd preceptiva para a elaboracién
do plan xeral de ordenacién muni-
cipal e do plan especial de reforma
interior cando aborde operacions
integradas en solo urbano consoli-
dado. Nos demais supostos, a for-
mulacién do avance terd caricter
facultativo.

3. Concluida a elaboracién do
planeamento e inmediatamente
antes da sda aprobacion inicial, o
expediente completo seralle remi-
tido para o seu informe 6 conse-
lleiro de Politica Territorial, Obras
Pdblicas e Vivenda, que debera
emitilo no prazo dun mes.

Subseccion 2.2

Da tramitacion
do planeamento

Artigo 42. Procedemento de apro-
bacién do planeamento municipal.

1. Terminada a fase de elabora-
cién do planeamento, o Concello
que o formulou procederd 4 sda
aprobacién inicial e acordard a
apertura do trdmite de informacion
publica, como minimo durante un
mes, mediante anuncio que se
publicard no Diario Oficial de
Galicia e nun dos xornais de
maior circulacién na provincia.

2. O Concello, a vista do resul-
tado da informacién publica,
aprobarao provisionalmente coas
modificaciéns que procedesen,
expresamente detalladas e motiva-
das.

3. Cumpridos estes tramites, o
Concello someteralle o plan, co
expediente completo, 6 O6rgano
autonémico competente que deba
outorga-la aprobacién definitiva, a
fin de que resolva motivadamente
sobre a dita aprobacién, exami-
nando o cumprimento da legalida-
de e valorando o tratamento dos

intereses supralocais afectados.

Se non procede outorga-la apro-
bacién definitiva o érgano compe-
tente sinalard as deficiencias e
subseguintes modificaciéns que
procede introducir, co obxecto de
que, unha vez reparadas e aproba-
das polo Concello, se eleve de
novo o documento para a sda
aprobacion definitiva, agds que
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quedase relevado de facelo pola
escasa importancia das modifica-
ciéns.

4. Entenderase outorgada a
aprobacién definitiva por acto pre-
sunto, nos termos establecidos nos
artigos 43 e 44 da Lei 30/1992, do
26 de novembro, se transcorren
tres meses desde a entrada do
expediente completo no Rexistro
do 6rgano competente sen que este
comunicase a resolucién, sempre
que o plan contefia os documentos
e as determinacions preceptivos.

5. No caso de que a aprobacion
definitiva do instrumento urbanis-
tico 1lle corresponda 6 Concello,
prescindirase da aprobacién pro-
visional, e procederase directa-
mente 4 aprobacién definitiva
logo do informe preceptivo e vin-
culante do conselleiro de Politica
Territorial, Obras Publicas e
Vivenda. Para estes efectos, con-
cluida a tramitacion do planea-
mento e inmediatamente antes da
aprobacidn definitiva, o Concello
daralle traslado do contido inte-
gro daquel xunto co expediente
completo tramitado, para que no
prazo de tres meses se pronuncie
sobre el. Entenderase emitido en
sentido favorable o informe se
non se rende no citado prazo de
tres meses, contados desde a data
de recepcion do expediente com-
pleto na Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas e
Vivenda.

6. Na tramitacién de instrumen-
tos de planeamento de iniciativa

particular, o trdmite de informa-
cién publica notificardselles indi-
vidualmente 6s propietarios dos
terreos afectados.

Asi mesmo, no suposto de que
os plans parciais ou plans espe-
ciais contivesen a delimitacién de
poligonos, deberd notificdrselles
individualmente o devandito tra-
mite 6s propietarios afectados.

Cando os propietarios sexan
descofiecidos, se ignore o lugar de
notificacién ou intentada a notifi-
cacién non se puidese practicar, a
notificacién farase por medio de
anuncios no taboleiro de edictos
do Concello e mais no Diario Ofi-
cial de Galicia.

Artigo 43. Introduccién de modi-
ficacions substanciais.

No caso de que se pretenda
introducir modificaciéns que sig-
nifiquen un cambio substancial do
documento inicialmente aprobado,
pola adopcién de novos criterios
respecto da clasificacién e cualifi-
cacion do solo, ou en relacion coa
estructura xeral e orgdnica do
territorio, abrirase un novo perio-
do de informacién publica antes
de outorga-la aprobacién provisio-
nal. De igual modo procederase
cando a aprobacion definitiva lle
corresponda 6 Concello.

Artigo 44. Especialidades na tra-
mitacién dos instrumentos de pla-
neamento.

1. Os instrumentos de ordena-
cién urbanistica supramunicipal
seran tramitados pola Administra-
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cién autondémica ou pola Deputa-
cion Provincial que os formulase,
seguindo o procedemento previsto
nos artigos anteriores. En todo
caso, antes da aprobacién inicial,
primeiro, e simultaneamente 6 tra-
mite de informacién publica, des-
pois, dardselles traslado do docu-
mento elaborado 6s concellos
afectados a fin de que poidan exa-
minalo e pronunciarse sobre el
mediante acordo adoptado polo
Pleno da Corporacién no prazo
méximo de dous meses.

2. Cando se trate de plans xe-
rais de ordenacién municipal, logo
da stia aprobacion inicial e simul-
taneamente 6 tramite de informa-
cion publica, o Concello solicitard
informe da Deputacién Provincial,
que se entenderd favorable se non
se emitise no prazo dun mes.

3. Os estudios de detalle e os
proxectos de urbanizacién serdn
aprobados inicialmente polo Con-
cello competente e sometidos logo
a informacién publica durante un
mes mediante anuncio que se
publicard no Diario Oficial de
Galicia e nun dos xornais de
maior circulacién na provincia. A
vista do resultado da informacién
publica, o Concello aprobaraos
definitivamente coas modifica-
ciéns que resulten pertinentes.

Seccién 5.
Outras disposicions

Artigo 45. Competencia para a

aprobacién definitiva.

1. Correspéndelle 6 conselleiro
de Politica Territorial, Obras
Pudblicas e Vivenda a aprobacion
definitiva das normas provinciais
de planeamento, plans xerais de
ordenacién municipal e proxectos
de ordenaciéon do medio rural,
logo de informe, se é o caso, da
Comisién Superior de Urbanismo
de Galicia, sen prexuizo dos su-
postos previstos na lei nos que lles
corresponda 6s concellos respecti-
vos en réxime de competencia
delegada.

2. Os plans especiais que se
axusten 6 planeamento superior do
que sexan desenvolvemento, plans
parciais, estudios de detalle e pro-
xectos de urbanizacién serdn apro-
bados definitivamente polos con-
cellos respectivos. Haberd que
aterse 6 disposto no nimero ante-
ri0r NOS Supostos nos que o plane-
amento especial non estea previsto
no superior.

3. En todo caso, os instrumentos
de planeamento que afecten varios
municipios serdn aprobados defi-
nitivamente polo conselleiro de
Politica Territorial, Obras Publicas
e Vivenda.

Artigo 46. Prazos para a aproba-
cién definitiva de instrumentos de
planeamento de desenvolvemento
de iniciativa particular.

1. O prazo para resolver sobre a
aprobacién inicial de plans de
desenvolvemento do plan xeral,
estudios de detalle e proxectos de



LEI 171997, DO 24 DE MARZO, DO SOLO DE GALICIA

urbanizacién de iniciativa particu-
lar sera de tres meses, contados a
partir da sda presentacién no
Rexistro Xeral do Concello.

2. O prazo para a aprobacién
definitiva polo Concello de plans
de desenvolvemento dos plans
xerais, estudios de detalle e pro-
xectos de urbanizacién de iniciati-
va privada serd de tres meses, con-
tados desde o acordo de
aprobacion inicial. Transcorrido
este prazo sen que se procedese 4
notificacién da resolucién, enten-
derase aprobado por acto presunto,
nos termos establecidos nos artigos
43 e 44 da Lei 30/1992, do 26 de
novembro, sempre que se realizase
o tramite de informacién publica e
se emitisen os informes precepti-
vos e aqueles contefian tddalas
determinaciéns e documentos pre-
ceptivos axustandose 6 ordena-
mento urbanistico vixente.

3. Non se aplicard o silencio
administrativo positivo cando os
plans ou instrumentos contivesen
determinacions contrarias a lei, 0s
plans de superior xerarquia ou as
directrices de ordenacién do terri-
torio de Galicia.

Artigo 47. Regra especial de tra-
mitacion.

1. Se os plans de desenvolve-
mento do plan xeral, estudios de
detalle e proxectos de urbaniza-
cién son tramitados por iniciativa
doutras administraciéns publicas
ou de empresas con capital exclu-
sivo ou maioritariamente publico
que tefian como fin principal a

urbanizacion, a creaciéon de solo
ou a construccién de vivendas de
promocién publica, serdn aplica-
bles os prazos establecidos no arti-
g0 anterior.

2. O Consello da Xunta de
Galicia poderd acorda-la declara-
ci6on de urxencia na tramitacion
dos instrumentos a que se refire o
nimero anterior e, neste caso,
reduciranse os prazos a dous
meses para a aprobacion inicial e a
outros dous meses para a aproba-
cion definitiva, computados se-
gundo dispén o artigo anterior.
Transcorrido calquera destes pra-
zos sen que o Concello comunica-
se a resolucién procedente, o con-
selleiro de Politica Territorial,
Obras Ptblicas e Vivenda actuard
por subrogacion, e a tramitacion
do expediente proseguird ata a stia
aprobacién definitiva, sendo apli-
cable o disposto no artigo anterior.

Seccidn 6.2

Da vixencia
e revision dos plans

Artigo 48. Vixencia dos plans.

1. Os plans de ordenaci6n teran
vixencia indefinida.

2. A aprobacién definitiva do
planeamento deberd publicarse no
Diario Oficial de Galicia e no
Boletin Oficial da provincia. Asi
mesmo, deberd publicarse no
Boletin Oficial da provincia o docu-
mento que contefla a normativa e as
ordenanzas. Cando esta tefia lugar
en virtude de acto presunto, a obriga
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da sda publicacién correrd a cargo
da Administracién 4 que lle compe-
ta a stia aprobacion por acto expre-
sO.

3. Cando a competencia para a
aprobacién definitiva lle corres-
ponda 6 Concello, comunicaraselle
esta 6 conselleiro de Politica Terri-
torial, Obras Publicas e Vivenda, 6
tempo que se lle dard traslado
dunha copia autenticada do expe-
diente administrativo completo e
de dous exemplares do instrumen-
to aprobado definitivamente con
tédolos planos e documentos que
integran o plan sobre os que recae-
se o acordo de aprobacién definiti-
va, debidamente dilixenciados po-
lo secretario do Concello, facendo
consta-lo dito extremo.

4. A eficacia do acto de aproba-
cion definitiva e a entrada en vigor
do plan aprobado quedan condi-
cionadas ¢ cumprimento do dis-
posto neste artigo e 6 que dispoia
para o efecto a lexislacién regula-
dora da Administracién actuante.

Artigo 49. Revisién do planea-
mento.

1. A alteracién do contido dos
instrumentos de planeamento ur-
banistico poderase levar a cabo
mediante a revisiéon deles ou a
modificacién dalgin ou dalgins
dos elementos que os constitdan.

2. Enténdese por revision do
planeamento xeral a adopcién de
novos criterios respecto da estruc-
tura xeral e orgdnica do territorio
ou da clasificacion do solo, moti-

vada pola eleccién dun modelo
territorial distinto ou pola apari-
cion de circunstancias sobrevidas,
de cardcter demogriafico ou
econémico, que incidan substan-
cialmente sobre a ordenacion, ou
polo esgotamento da sta capaci-
dade. A revisién poderd determi-
na-la substitucién do instrumento
de planeamento existente e obser-
varanse as mesmas disposicions
enunciadas para a sda tramitacion
e aprobacion.

3. Nos demais supostos, a alte-
racion das determinaciéns do plan
considerarase como modificacion
deste, ainda cando a devandita al-
teracion leve consigo cambios illa-
dos na clasificacion ou cualifica-
cion do solo.

4. Cando as circunstancias o
esixisen, o 6rgano competente da
Comunidade Auténoma poderd
ordenar motivadamente a revision
dos plans xerais, logo de audien-
cia das entidades locais afectadas.

Artigo 50. Modificacién dos
plans.

1. As modificacions de calque-
ra dos elementos dos plans, pro-
xectos, normas e ordenanzas su-
xeitaranse d4s mesmas disposicions
enunciadas para a sta tramitacion
e aprobacion, con exclusiéon da
formulacién do avance, sen pre-
xuizo do disposto no artigo 52.

2. Sen embargo, cando a modi-
ficaciéon tendese a incrementa-la
intensidade do uso dunha zona,
requirirase para aprobala a previ-
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sién dos maiores espacios libres,
dotaciéns e equipamentos que
requira a actuacién proposta.

3. Non se considerardn modifi-
caciéns do planeamento de rango
superior os reaxustes das determi-
naciéns que introduza o planea-
mento de desenvolvemento que
sexan consecuencia do estudio
preciso da ordenacién madis deta-
llada, sempre que se cumpran oS
seguintes requisitos:

a) Que non afecten a estructura
fundamental do planeamento su-
perior nin os usos globais e niveis
de intensidade fixados nel.

b) Que non supofian un distinto
emprazamento ou unha diminu-
cién das superficies de terreo des-
tinadas a zonas verdes e espacios
libres de dominio e uso publico
nin de equipamentos e dotacidns.

¢) Que non impliquen aumento
do aproveitamento urbanistico nin
da densidade de vivendas ou edifi-
cacions.

4. Non se considerardn modifi-
caci6éns do planeamento os reaxus-
tes nas delimitacions dos dmbitos
do planeamento ou dos poligonos
delimitados, sempre que non afec-
ten mais dun 15% da superficie do
dmbito delimitado polo planeamen-
to superior. Neste caso, serd necesa-
rio o consentimento dos propieta-
rios directamente afectados.

Artigo 51. Modificacién de zonas
verdes ou espacios libres.

Se a modificacién dos plans afec-

tase o uso urbanistico das zonas
verdes ou espacios libres previsto
polo plan, debera ser aprobada logo
de informe favorable da Comisién
Superior de Urbanismo de Galicia.

Artigo 52. Suspension do planea-
mento.

O Consello da Xunta, por ins-
tancia do conselleiro de Politica
Territorial, Obras Publicas e Vi-
venda e logo de audiencia das
entidades locais interesadas,
poderd suspender para a sda revi-
sién, en todo ou en parte do dmbi-
to a que se refiran, a vixencia dos
instrumentos de  ordenacién
urbanistica, na forma, nos prazos e
cos efectos sinalados para a sus-
pensién de licencias. O acordo de
suspensién determinard a entrada
en vigor da ordenacién provisional
elaborada e proposta polo conse-
lleiro, sen necesidade de seguirse
a tramitacién ordinaria.

A dita ordenacion tera un carac-
ter transitorio ata a entrada en
vigor dun novo planeamento e a
sda duracién non poderd ser supe-
rior 6s nove meses.

Capitulo III
Efectos da aprobacién dos plans

Artigo 53. Executividade do pla-
neamento.

Os instrumentos de ordenacién
urbanistica serdn inmediatamente
executivos logo da sda entrada en
vigor segundo o previsto no arti-
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go 48.

Artigo 54. Declaracion de utilida-
de publica.

1. A aprobacién dos instrumen-
tos de ordenacién urbanistica e de
delimitacién de poligonos que se
vaian desenvolver polo sistema de
expropiacién implicard a declara-
cién de utilidade publica e a nece-
sidade de ocupacién dos bens afec-
tados, para os fins de expropiacion
ou imposicién de servidumes.

2. Cando para a execucién do
planeamento non fose necesaria a
expropiacién do dominio e bastase
a constitucion dalgunha servidu-
me sobre el, prevista polo dereito
privado ou administrativo, podera
impofierse, se non se acadase
acordo co propietario, conforme o
procedemento da Lei de expropia-
cién forzosa.

Asi mesmo, cando deban modifi-
carse ou suprimirse servidumes pri-
vadas por estaren en contradiccion
coas determinaciéns do planea-
mento, poderd expropiarse confor-
me o procedemento da citada lei.

Artigo 55. Publicidade.

1. Os instrumentos de ordena-
cién urbana, con tddolos seus
documentos, serdn publicos e cal-
quera persoa poderd, en todo
momento, consultalos e solicitar
informacién sobre eles no Conce-
1lo correspondente.

2. Nos municipios de madis de
50.000 habitantes os concellos de-

beran regular, mediante a corres-
pondente ordenanza, a cédula ur-
banistica dos terreos ou edificios
existentes en solo urbano e urbani-
zable.

O expedi-la cédula, se o plan
estivese en proceso de modifica-
cion ou revision, farase constar
expresamente esta circunstancia
naquela.

Artigo 56. Obrigatoriedade.

1. Os particulares, 6 igual ca
Administracién, quedardn obriga-
dos 6 cumprimento das disposi-
ciéns sobre ordenacién urbana
contidas nesta lei e nas demais
normas aplicables e nos instru-
mentos de ordenacién aprobados
conforme ela.

2. Serédn nulas de pleno dereito
as reservas de dispensacién que se
contivesen nos plans ou nas orde-
nanzas, asi como as que, con inde-
pendencia deles, se concedesen.

Artigo 57. Usos e obras provisio-
nais.

Malia a obrigatoriedade da
observancia dos plans, se non hou-
besen de dificulta-la sia execucion,
poderanse autorizar sobre os terre-
os ou as edificacidons usos e obras
xustificadas de caricter provisio-
nal, que deberdn demolerse cando
o acordase o Concello, sen dereito
a indemnizacién. A autorizacion
aceptada polo propietario debera
inscribirse baixo as indicadas con-
diciéns no Rexistro da Propiedade.
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Artigo 58. Edificios féra de orde-
nacion.

1. Os edificios e as instalaciéns
erixidos con anterioridade 4 apro-
bacién definitiva do planeamento
urbanistico que resultasen descon-
formes con este serdn cualificados
como féra de ordenacidn.

2. Agés que no propio planea-
mento se dispuxese outro réxime,
non poderan realizarse neles obras
de consolidacion, aumento de volu-
me, modernizacién ou incremento
do seu valor de expropiacidn, pero
si as pequenas reparacions que esi-
xisen a hixiene, o ornato € a con-
servacion do inmoble.

3. Sen embargo, en casos ex-
cepcionais, poderdn autorizarse
obras parciais e circunstanciais de
consolidacion, cando non estivese
prevista a expropiacién ou demoli-
cién do predio no prazo de quince
anos, contados desde a data en que
se pretendese a stia realizacion.

Capitulo IV
Normas de aplicacién directa
Artigo 59. Adaptacién 6 ambiente.

1. As construcciéns deberan
adaptarse, no bdsico, 6 ambiente
en que estivesen situadas e, para
tal efecto:

a) As construcciéns en lugares
inmediatos ou que formen parte dun
grupo de edificios de caracter artis-
tico, histérico, arqueoldxico, tipico

ou tradicional deberan harmonizar
con el. Igualmente, cando sen exis-
tir un conxunto de edificios hoube-
se algin de gran importancia ou
calidade dos caracteres indicados.

b) Nos lugares de paisaxe aberta
ou natural, sexa rural ou maritima,
ou nas perspectivas que ofrezan os
conxuntos urbanos de caracteristi-
cas histérico-artisticas, tipicos ou
tradicionais e nas inmediacions
das estradas e camifios de traxecto
pintoresco, non se permitird que a
situaciéon, masa, altura dos edifi-
cios, muros e peches, ou a instala-
cion doutros elementos, limite o
campo visual para contempla-las
belezas naturais, rompa a har-
monia da paisaxe ou desfigure a
perspectiva propia desta.

¢) A tipoloxia das construccidns
deberd ser congruente coas carac-
teristicas do contorno, e os mate-
riais empregados para o anova-
mento e acabado de fachadas,
cubertas e peches de parcelas de-
berdn harmonizar coa paisaxe en
que se vaian emprazar.

2. As mesmas condicidéns ante-
riores seranlles aplicables ds obras
de rehabilitacion, modernizacion
ou conservacion dos inmobles.

Artigo 60. Alturas.

1. En defecto de plan xeral de
ordenacién municipal que o auto-
rice, nos terreos enclavados en
solos ou rueiros edificados en
madis das sdas ddas terceiras par-
tes, non se poderd edificar cunha
altura superior 4 media das edifi-
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caciéns xa construidas e sen supe-
rar, en todo caso, as tres plantas,
medidas en cada punto do terreo.
Nos demais supostos, a altura das
edificacidons non superard as ddas
plantas medidas do mesmo xeito.
Todo iso sen prexuizo das demais
limitaciéns que sexan aplicables.

2. Para a aplicacién do disposto
no ndmero anterior, o Concello
debera fixar, con caracter previo 6
outorgamento de licencias de edifi-
cacion, a altura media de edificios
xa construidos no rueiro ou tramo
de fachada seguindo o procede-
mento establecido para a aproba-
cién dos estudios de detalle. A altu-
ra asi determinada manterase
inalterada ata que se aprobe o plan
xeral de ordenacion municipal.

Artigo 61. Distancia 4s vias de
circulacién.

As construcciéns e os peches
que se constrdan con obras de
fabrica, vexetacién ornamental ou
outros elementos permanentes, en
zonas non consolidadas pola edifi-
cacion, teranse que desprazar un
minimo de 4 metros do eixe da via
publica a que dean fronte, agis
que o instrumento de ordenacién
estableza unha distancia superior.

Unicamente se exclie desta obri-
ga a colocacién de mouteiras ou
peches de postes e arame destinados
a delimita-la propiedade rustica.

En todo caso, haberd que aterse 6
disposto na lexislacion de estradas.

Titulo II

Réxime urbanistico
do solo

Capitulo I
Clasificacién do solo
Artigo 62. Réxime da propiedade.

1. As facultades do dereito de
propiedade exerceranse no marco
da lexislacion basica do Estado e
da sua funcion social, dentro dos
limites e co cumprimento dos
deberes establecidos nesta lei ou,
en virtude dela, polos plans de
ordenacion, conforme a clasifica-
cién urbanistica dos predios.

2. A ordenacién do uso dos te-
rreos e das construcciéns enuncia-
das nesta lei non conferird dereitos
indemnizatorios, por implicar me-
ras limitacions e deberes que defi-
nen o contido normal da propieda-
de segundo a suda cualificaciéon
urbanistica. Os afectados teran,
sen embargo, dereito 4 distribu-
cién equitativa dos beneficios e
das cargas do planeamento nos
termos previstos nesta lei.

Artigo 63. Clasificacién do solo.

1. Os plans xerais de ordena-
cién municipal deberan clasifica-
-lo territorio municipal en todos
ou alguns dos seguintes tipos de
solo: urbano, de nucleo rural,
urbanizable e ristico.

2. Os proxectos de ordenacién
do medio rural poderan clasifica-
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-lo territorio municipal en solo
urbano, solo de ndcleo rural e solo
rustico.

Artigo 64. Solo urbano.
1. Constituiran o solo urbano:

a) Os terreos que o plan xeral ou
o proxecto de ordenacién do
medio rural inclian nesta clase
por contaren con acceso rodado,
abastecemento de auga, evacua-
ciéon de augas e subministracion
de enerxia eléctrica, debendo ter
estes servicios caracteristicas
axeitadas para servir 4 edificacion
que sobre eles exista ou se vaia
construir. Tamén se considerardn
urbanos os terreos que tefian a stia
ordenacién  consolidada  por
ocupa-la edificacién polo menos
dudas terceiras partes dos espacios
aptos para ela, segundo a ordena-
cién que o plan xeral ou o proxec-
to de ordenacién do medio rural
establezan.

b) Os que en execucién do pla-
neamento cheguen a dispofier
efectivamente dos mesmos ele-
mentos de urbanizacion 6s que se
refire o apartado anterior.

2. Para os efectos da aplica-
cion do réxime urbanistico, o pla-
neamento xeral poderd distingui-
-las categorias de solo urbano
consolidado e solo urbano non
consolidado.

Artigo 65. Categorias de solo
urbano.

1. Teran a consideraciéon de

solo urbano consolidado os terre-
os pertencentes a esta clase de
solo 0s que o planeamento xeral
lles recofieza este caricter por non
resultar necesario o desenvolve-
mento de actuacions de execucién
integral.

2. Consideraranse solo urbano
non consolidado os terreos perten-
centes a esta clase de solo que
deban someterse a un proceso de
execucion integral. En todo caso
someteranse ¢ dito proceso as
areas do territorio de recente urba-
nizacion, xurdida sen planeamento
previo ou 4 marxe deste.

Artigo 66. Solo de nucleo rural.

Clasificaranse como solo de
nicleo rural os terreos que se
incldan no 4dmbito dos nicleos
rurais delimitados polo planea-
mento.

Artigo 67. Solo urbanizable.

Constituirdn o solo urbanizable
os terreos que o plan xeral de
ordenacién municipal ou as nor-
mas provinciais de planeamento
incorporen 6 proceso de desenvol-
vemento urbano en consecuencia
coas actuacions publicas progra-
madas ou privadas concertadas.

Artigo 68. Solo ristico.

1. Constituirdn o solo rustico os
terreos que o planeamento xeral
non inclda en ningunha das clases
de solo anteriores; en particular, os
espacios ou elementos existentes
que o dito planeamento determine
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para outorgarlles unha especial
proteccién, polos seus valores
ecoldxicos, medioambientais, pai-
saxisticos, histdricos, etnograficos
e culturais, ou con potencialidade
productiva.

2. No solo ristico o planeamen-
to xeral deberd distinguir ddas
categorfas: ristico comun e rustico
de especial proteccion.

3. Tamén constituirdin o solo
rustico aquelas dreas delimitadas
polo plan xeral de acordo co pre-
visto nos artigos 14.d) e 21.2
desta lei en tanto non sexan incor-
poradas 6 proceso de desenvolve-
mento urbanistico mediante a
aprobacién do correspondente
plan parcial.

Artigo 69. Soares.

Para os efectos desta lei, teran a
consideracién de soares as superfi-
cies de solo urbano aptas para a
edificacion que retdnan, ademais,
0s seguintes requisitos:

a) Que estean urbanizadas con-
forme as normas minimas estableci-
das en cada caso polo planeamento,
e, se este non existise ou non as con-
cretase, precisarase que, ademais de
contar coas sinaladas no artigo
64.1.a), a via a que a parcela dea
fronte tefia pavimentada a calzada.

b) Que tefian sinaladas alifa-
ciéns e rasantes, se existise O
devandito planeamento.

Capitulo 11

Réxime das distintas
clases e categorias de solo

Seccion 1.2
Do solo urbano

Artigo 70. Réxime do solo urba-
no.

1. O solo urbano, ademais das
limitaciéns especificas que lle
impofia o planeamento, estara su-
xeito 4 de non poder ser edificado
ata que a respectiva parcela mere-
za a condicién de soar, agds que
se asegure a execucion simulta-
nea da urbanizacidén e da edifica-
cién mediante as garantias regu-
lamentariamente establecidas.

2. Os propietarios de solo urba-
no deberén:

a) Cederlles gratuitamente Os
concellos respectivos os terreos
destinados a viais, parques,
xardins publicos e demais dota-
ciéns publicas establecidas polo
planeamento, sempre que sexa
posible o reparto equitativo das
cargas e dos beneficios entre os
propietarios afectados. Os terre-
os destinados a sistemas xerais
que se incldan en areas de repar-
to serdn de cesién obrigatoria e
gratuita.

b) Cede-lo terreo necesario para
situa-lo 15% do aproveitamento
tipo que corresponda Os terreos
incluidos nas 4reas de reparto que
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se definan polo planeamento en
solo urbano non consolidado.

c) Custea-la parte que lles
corresponda do importe da urbani-
zacién, ou executala nos poligonos
que se xestionen polo sistema de
compensacién de acordo cos pra-
Z0S previstos.

d) Solicita-la licencia de edifica-
cion e edifica-los soares cando o
plan asi o estableza e nos prazos
que este sinale.

e) Cede-los terreos nos que se
localice o aproveitamento corres-
pondente 6 Concello, por exceder
do susceptible de apropiacién pri-
vada.

Artigo 71. Aproveitamento
urbanistico da propiedade.

1. O aproveitamento urbanisti-
co da propiedade en solo urbano
serd:

a) Nos terreos situados en
zonas de solo urbano consolidado
e non incluidos polo planeamento
en areas de reparto, o aproveita-
mento real, sen prexuizo do derei-
to dos propietarios 6 equitativo
reparto de cargas e beneficios.

O aproveitamento real serd o
que resulte da aplicacién directa
das ordenanzas ou normas
urbanisticas 4 parcela.

b) Nos terreos a que se refire o
apartado anterior, pero incluidos
polo plan xeral en dreas de repar-
to, o aproveitamento tipo fixado
para a drea.

¢) Nos terreos situados en areas
non consolidadas e, polo tanto,
incluidos ou por incluir polo pla-
neamento nun poligono para ser
obxecto de execucién integral, o
85% do aproveitamento tipo da
drea de reparto correspondente.

2. Para os efectos sinalados
neste artigo, o plan xeral podera
establecer distintas areas de re-
parto.

Seccion 2.2
Do solo urbanizable

Artigo 72. Réxime do solo urba-
nizable.

1. O solo urbanizable estard
suxeito 4 limitacién de non poder
ser urbanizado ata que se aprobe o
correspondente plan parcial. Entre
tanto, non se poderdn realizar nel
obras ou instalacions, agds as que
se vaian executar mediante a
redaccién de plans especiais para
obras de infraestructura e as de
caricter provisional previstas no
artigo 57, nin poderan destinarse a
outros usos ou aproveitamentos
distintos dos que sinale o plan
xeral.

2. Os propietarios de solo urba-
nizable deberan:

a) Cede-los terreos destinados
polo plan xeral a sistemas xerais
de dominio publico, incluidos
neste tipo de solo ou adscritos
ael.

b) Ceder gratuita e obrigatoria-
mente a favor do Concello os



LEI 171997, DO 24 DE MARZO, DO SOLO DE GALICIA

terreos destinados a viais, zonas
verdes e espacios libres publicos,
dotacions e demais servicios Os
que o plan parcial lles atribia o
caracter de bens de dominio
publico. Terdn este caricter, en
todo caso, o sistema viario de
interese xeral e as reservas mini-
mas legalmente establecidas para
o sistema de zonas verdes e espa-
cios libres, para dotaciéns e apar-
camentos.

c) Ceder obrigatoria e gratuita-
mente o terreo necesario para
situa-lo 15% do aproveitamento
tipo da drea de reparto en que se
encontre o predio.

d) Custear e, se é o caso, execu-
ta-las obras de urbanizacién nos
prazos previstos polo planeamen-
to, en proporcién 6 85% do apro-
veitamento tipo.

e) Solicita-la licencia de edifica-
cién e edifica-los soares cando o
plan asi o estableza e nos prazos
que este sinale.

f) Cede-los terreos en que se
localice o aproveitamento corres-
pondente 6 Concello, por exceder
do susceptible de apropiacién pri-
vada.

Artigo
urbanistico.

73. Aproveitamento

O aproveitamento urbanistico
que lle corresponde a cada pre-
dio serd o 85% do aproveitamen-
to tipo da drea de reparto no que
se encontre enclavado, sen que
tefia relevancia 6 respecto a sda

cualificacién concreta no plan.

Artigo 74. Reparto de cargas e
beneficios.

O reparto equitativo das cargas e
dos beneficios que deriven da apli-
caciéon dos artigos precedentes
efectuarase a través das opera-
ciéns de reparcelacién ou compen-
sacioén que procedan.

Seccién 3.2

Do solo dos nucleos rurais
de poboacién

Artigo 75. Concepto de nicleo
rural.

1. Terdn o cardcter de niicleos
rurais as dreas do territorio que,
por existiren agrupaciéns de vi-
vendas e xurdiren relaciéns pro-
pias da vida comunitaria, cons-
tithan un asentamento de
poboacién singularizado por un
toponimo, diferenciado nos censos
e padréns oficiais e identificado
como tal pola poboacién residente
e pola practica administrativa
local, que se caracterizasen pola
sda especial vinculacién coas acti-
vidades do sector primario de
caracter agricola, gandeiro, fores-
tal, pesqueiro ou andlogas.

2. Conforme os pardmetros Si-
nalados no nimero precedente e
en funcién da divisién da propie-
dade dos terreos, condicidns
topogréficas, elementos naturais e
infraestructura existente, o planea-
mento delimitard graficamente os
nidcleos rurais comprendidos no
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territorio.

Artigo 76. Réxime do solo de
nucleos rurais.

1. Os terreos que os plans
xerais ou os proxectos de ordena-
ciéon do medio rural inclian nas
dreas delimitadas como nicleos
rurais de poboacién serdn destina-
dos 6s usos relacionados coas acti-
vidades propias do medio rural e
coas necesidades da poboacion
residente nos devanditos nicleos.

2. Non se podera autorizar nin-
gunha clase de edificacions se non
estivese resolta a dispofibilidade,
polo menos, dos servicios de acce-
so rodado, saneamento, abastece-
mento de auga e enerxia eléctrica.
Cando o uso a que se destine a edi-
ficacién ou o terreo o requira, esi-
xirase a dotacién de aparcamento
suficiente.

3. Cando se pretenda construir
novas edificacions, ou substitui-
-las existentes, os propietarios
deberan cederlle gratuitamente 6
Concello os terreos necesarios
para a apertura ou regularizacién
do viario preciso e executar, 4 sia
custa, a conexion cos servicios
existentes no nucleo. Para estes
efectos, cando sexa necesario pro-
ceder 4 apertura de vias de acceso
en dreas non consolidadas pola
edificacién, estas deberan ter un
ancho minimo de 8 metros.

4. Os tipos de construcciéns
deberan ser axeitados 4 sda condi-
cién de edificacions propias do

medio rural no que se emprazan,
quedando prohibidas as caracteris-
ticas das zonas urbanas.

5. No suposto de execucién de
plans especiais de mellora dos
nucleos rurais previstos no artigo
27.2 desta lei, os propietarios do
solo estan obrigados a:

a) Cederlles gratuitamente Os
concellos os terreos destinados a
viais, equipamento e dotacidns
publicas.

b) Cede-lo terreo necesario para
situa-lo 15% do aproveitamento
correspondente 6 Concello.

c¢) Custear e executa-las obras de
urbanizacién previstas no plan
especial.

d) Solicita-la licencia de edifica-
cion e edificar cando o plan espe-
cial asf o estableza.

Neste caso, o aproveitamento
urbanistico dos propietarios dos
terreos serd o 85% do aproveita-
mento que resulte do establecido
no correspondente plan especial
de mellora do nicleo rural.

Seccién 4.*
Do solo ristico
Artigo 77. Réxime do solo rustico.

1. Os terreos clasificados como
solo rdstico comun, en tanto man-
teflan este cardcter, s6 poderan ser
destinados a usos caracteristicos do
medio rural, vinculados 4 utiliza-
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cién racional dos recursos naturais.

En todo caso, deberan respectarse
as determinacions contidas nos ins-
trumentos de planeamento previstos
na Lei 4/1989, do 27 de marzo, de
conservacién dos espacios naturais
e da flora e fauna silvestres.

2. Nos terreos situados nesta
categoria de solo, poderanse reali-
zar construccions destinadas a
actividades agricolas, forestais,
gandeiras ou outras que garden
relacién coa natureza, extension e
destino do predio ou coa explota-
cién de recursos naturais, asi como
construccidns e instalaciéns vincu-
ladas 4 execuci6n, mantemento e
servicio das obras publicas.

3. Poderanse autorizar cons-
truccions e instalaciéns para fins
de interese xeral que teflan que
emprazarse no medio rural, ou
aquelas das que a sta localizacion
vefia determinada polas caracteris-
ticas e esixencias da actividade.

4. Nos supostos sinalados no
nimero 3 deste artigo, antes do
outorgamento da licencia munici-
pal requirirase autorizacién do
6rgano autonémico competente,
logo de informacién publica polo
prazo de vinte dias.

5. Os tipos de construcciéns
deberan ser axeitados 4 sua condi-
cién de illadas, e axeitados 6
medio rural no que se emprazan,
quedando prohibidas as edifica-
cions caracteristicas das zonas
urbanas e as vivendas e 0s usos
residenciais.

6. O plan xeral poderd permitir
en solo rustico que non sexa
obxecto de especial proteccién a
construccién de vivendas unifami-
liares illadas. Neste suposto, o
plan xeral deberd determina-las
condiciéns de illamento das vi-
vendas regulando, polo menos, a
superficie da parcela e a distancia
minima a lindeiros e vias publicas,
e establece-los indicadores ou
limites a partir dos que non se
poderan autorizar novas vivendas.
En todo caso, a excepcidn prevista
neste nimero deberd gardar estric-
ta congruencia co estudio do
medio rural e co sistema de nicle-
os de poboacién que o plan xeral
configure.

7. Nas transferencias de propie-
dade, divisions e segregaciéns de
terreos nesta clase de solo, non
poderan efectuarse fraccionamen-
tos en contra do disposto na lexis-
lacion agraria.

8. En todo caso, a parcela mini-
ma edificable non sera inferior 4
unidade minima de cultivo esta-
blecida pola lexislacién agraria
para cada municipio.

9. Non se podera autorizar nin-
gunha clase de edificacién neste
solo se non estivesen resoltos, a
custa do propietario, os servicios
urbanisticos previstos no artigo
76.2.

Artigo 78. Incorporacién 6 proce-
so de desenvolvemento urbanisti-
co.

1. Nas dreas delimitadas polo
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plan xeral de ordenacién munici-
pal de conformidade co disposto
no artigo 14.d) poderanse incorpo-
rar 6 proceso de desenvolvemento
urbanistico superficies de solo rts-
tico comun mediante a aprobacién
dos plans parciais a que se refire o
artigo 23 desta lei.

2. O réxime urbanistico aplica-
ble 4s actuaciéns anteriores serd o
correspondente 6 solo urbaniza-
ble, e o seu aproveitamento
urbanistico estard suxeito 4 limita-
ci6én de non poder supera-la densi-
dade media proxectada polo plan
xeral para o solo urbanizable do
termo municipal.

Artigo 79. Proteccidns especiais
no solo ristico.

1. O planeamento xeral debera
delimitar aqueles espacios ou ele-
mentos existentes no solo rustico
que polos seus valores ecoldxicos,
medioambientais, paisaxisticos,
histéricos, etnograficos e culturais
ou con potencialidade productiva
deban ser obxecto de especial pro-
teccion urbanistica.

2. Nestas areas, ademais das li-
mitaciéns establecidas con cardc-
ter xeral para o solo rdstico co-
mun, estd prohibida calquera
utilizacién que implique transfor-
macién do seu destino ou natureza
ou lesione o valor especifico que
se queira protexer.

Seccién 5.2

Da subrogacién nos deberes

e dereitos urbanisticos

Artigo 80. Subrogacién por razén
de alleamento.

O alleamento de predios non
modificard a situacion do seu titu-
lar respecto das limitaciéns e dos
deberes instituidos pola lexisla-
cién urbanistica. O adquirente
quedard subrogado no lugar e
posto do anterior propietario nos
dereitos e deberes vinculados 6
proceso de urbanizacién e edifica-
cién, asi como nos compromisos
que, como consecuencia do de-
vandito proceso, tivese contraidos
coa Administracién urbanistica
competente.

Capitulo IIT

Prazos para o cumprimento dos
deberes urbanisticos

Seccién 1.2

Dos prazos
para o cumprimento
dos deberes de cesion,
de distribucién de cargas e
beneficios e de urbanizacién

Artigo 81. Fixacién de prazos.

1. Os prazos para o cumpri-
mento dos deberes urbanisticos
de cesidn, de distribucion de car-
gas e beneficios e de urbaniza-
cion estableceranse, se € o caso,
nos programas dos plans xerais e
nos plans de etapas dos plans
especiais, en solo urbano, e dos
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plans parciais, en solo urbaniza-
ble.

2. No seu defecto, o prazo para
o cumprimento dos deberes 6s que
se refire o apartado anterior serd
de catro anos desde a aprobacién
definitiva da delimitacién do poli-
gono ou, se € o caso, da unidade
reparcelable.

Artigo 82. Cumprimento de debe-
res.

Consideraranse cumpridos os
deberes urbanisticos sinalados no
artigo anterior nos seguintes su-
postos:

a) Os deberes de cesion e de dis-
tribucion de cargas e beneficios,
coa aprobacion definitiva da repar-
celacién ou, se é o caso, do pro-
xecto de compensacion.

b) Os de execucion da urbaniza-
¢idn, coa recepcion polo Concello
das obras previstas nos correspon-
dentes proxectos, nos termos que
regulamentariamente se estable-
zan.

Seccién 2.
Dos prazos de edificacion
Artigo 83. Fixacion dos prazos.

1. Os propietarios de soares
deberan solicita-la licencia de edi-
ficacién dentro do prazo fixado no
plan que se execute.

2. O Consello da Xunta, por pro-
posta do conselleiro de Politica

Territorial, Obras Publicas e Viven-
da, poderé establecer prazos para a
edificacién ou modificar directa-
mente os que estivesen sinalados
polo planeamento, en casos xustifi-
cados por razoéns de interese social.

Artigo 84. Modificacién dos pra-
Z0S.

1. Os plans xerais, especiais e
parciais poderan establece-las cir-
cunstancias que determinen a pro-
cedencia da modificacion dos pra-
Z0s previstos para a urbanizacién
e, se é o caso, para a edificacion.

2. A modificacién dos prazos
fixados polo planeamento resolve-
raa definitivamente o Concello,
logo de aprobacioén inicial e infor-
macién publica polo prazo dun
mes e con informe favorable do
conselleiro de Politica Territorial,
Obras Publicas e Vivenda, 6 que se
lle daréd conta da aprobacién defi-
nitiva, se esta procedese.

Artigo 85. Incumprimento dos
prazos.

1. Nos supostos de actuacidns
urbanisticas de iniciativa privada,
o incumprimento inxustificado
dos deberes de cesion, de distribu-
cién de cargas e beneficios e de
urbanizacién nos prazos estable-
cidos dard lugar 4 perda das
correspondentes facultades
urbanisticas.

2. Dard lugar 4s mesmas conse-
cuencias o incumprimento inxusti-
ficado do prazo de edificacion.

3. A perda das facultades
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urbanisticas a que se refiren os
apartados anteriores producirase a
partir do momento en que se lles
notifique Os propietarios afectados
a resolucién declarativa do incum-
primento dos deberes urbanisticos,
dictada logo de audiencia do inte-
resado. Ata ese momento poderdn
0s propietarios iniciar ou prose-
gui-lo proceso de urbanizacién e
edificacién.
Seccién 3.%

Da caducidade das licencias

Artigo 86. Fixacién de prazos.

Os plans xerais fixardn os pra-
zos de caducidade das licencias de
edificaciéon por razén de demora
na iniciaciéon e finalizacién das
obras, asi como por causa de inte-
rrupcién delas.

Titulo III

Distribucién de cargas
e beneficios

Capitulo I

Areas de reparto

Seccion 1.2

Das éreas de reparto
en solo urbano

Artigo 87. Determinacion.

1. Serd obrigatorio o establece-
mento de dreas de reparto cando
os plans xerais recoflezan dreas de

solo urbano non consolidado a que
se refire o artigo 65.2 desta lei.

2. En solo urbano consolidado,
os plans xerais poderdn definir
areas de reparto, fixando os co-
rrespondentes  aproveitamentos
tipo s6 para os efectos de facilita-
-la distribucién dos novos benefi-
cios e cargas que o plan estableza
e de determina-lo aproveitamento
atribuible 6s propietarios de terre-
os que, polo seu destino publico,
deban ser obxecto de cesion ou de
expropiaciéon. En ningiin caso
entrard no reparto o aproveitamen-
to da edificacién existente que o
plan mantefia.

Artigo 88. Regras para a inclu-
sion.

1. Cando o plan xeral estableza
areas de reparto, cada unha destas
incluird os terreos comprendidos
no seu dmbito que, en virtude das
determinaciéns do plan, tefian
aproveitamento lucrativo, incluido
o dotacional privado, asi como os
que estean destinados, tamén polo
plan, a zonas verdes, espacios
libres publicos e demais dotacions
publicas, con exclusién dos exis-
tentes.

2. Serén incluidos nas dreas de
reparto os terreos destinados a sis-
temas xerais, agds cando a sda
propia magnitude determine a
improcedencia de que sexan obti-
dos a través dos sistemas de repar-
to de cargas e beneficios.

Artigo 89. Delimitacién de poli-
£onos.
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Dentro de cada area de reparto,
e cando se trate de actuaciéns de
caracter integral en solo urbano
non consolidado, deberanse deli-
mitar poligonos que permitan o
cumprimento do conxunto dos
deberes de cesion, de distribucion
de cargas e beneficios e de urbani-
zacién que fosen procedentes.

Seccion 2.2

Das éreas de reparto
en solo urbanizable

Artigo 90. Determinacion.

1. Cando os plans xerais estable-
zan a programacion de varios sec-
tores en solo urbanizable, o con-
xunto deles e os sistemas Xxerais
pertencentes ou adscritos 6s devan-
ditos sectores para a sda xestion
integrardn unha soa drea de reparto.

2. Cando os plans xerais non
tivesen prevista a programacion 4
que se refire o nimero anterior,
cada drea de reparto integrarase
por un ou varios sectores e os Sis-
temas xerais pertencentes ou ads-
critos a eles, segundo se determine
xustificadamente polo plan xeral.

3. No caso de incorporacién 6
proceso de desenvolvemento ur-
banistico a que se refire o artigo
78 desta lei, as dreas de reparto
coincidirdn cos sectores que se
delimiten con ocasién da redac-
cion dos plans parciais.

Capitulo II

O aproveitamento tipo

Seccién 1.2

Da sua determinacién
en solo urbano

Artigo 91. Cilculo.

1. En solo urbano, o aproveita-
mento tipo de cada 4rea de reparto
obterase dividindo o aproveita-
mento lucrativo total, incluido o
dotacional privado correspondente
a aquela, expresado sempre en
metros cadrados construibles do
uso e da tipoloxia edificatoria
caracteristicos, pola sda superficie
total, excluidos os terreos afectos
a dotacidéns publicas, de caricter
xeral ou local, xa existentes, asi
como oOs sistemas xerais, no
suposto do artigo 88.2 desta lei. O
resultado reflectird sempre, unita-
riamente, a superficie construible
do uso e da tipoloxia caracteristi-
cos por cada metro cadrado de
solo da drea respectiva.

2. Nos supostos nos que o plan
xeral non estableza a edificabili-
dade por medio dun coeficiente,
este deberase deducir da edifica-
bilidade resultante por aplicacién
das condicions xerais da edifica-
cién establecidas polo propio
planeamento, co obxecto de
determina-lo aproveitamento tipo
da 4drea de reparto en que se
encontre incluida a zona corres-
pondente.

3. Para que o aproveitamento
tipo poida expresarse por referen-
cia 6 uso e 4 tipoloxia edificatoria
caracteristicos, o planeamento fi-
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xard xustificadamente os coefi-
cientes de ponderacién relativa
entre o dito uso e tipoloxia, 6 que
sempre se lle asignard un valor da
unidade, e os restantes, 6s que
corresponderdn valores superiores
ou inferiores, en funcién das cir-
cunstancias concretas do munici-
pio e da area de reparto.

Artigo 92. De sistemas xerais.

O aproveitamento tipo aplicable
Os terreos destinados a sistemas
xerais non incluidos en areas de
reparto serd a media dos aprovei-
tamentos tipo das dreas de reparto
existentes nesta clase de solo,
referida 6 uso residencial.

Seccion 2.2

Da suia determinacion
en solo urbanizable

Artigo 93. Con divisién en secto-
res.

1. En solo urbanizable o apro-
veitamento tipo de cada drea de
reparto determinarase dividindo o
aproveitamento lucrativo total das
zonas incluidas nelas, expresado
en metros cadrados construibles
do uso caracteristico, pola superfi-
cie total da area, incluindo os sis-
temas xerais pertencentes ou ads-
critos a ela.

2. Cando dentro dunha area de
reparto se incldan varias zonas, o
plan xeral fixard, xustificindoos
debidamente, coeficientes de pon-
deracién relativa entre as diferen-
tes zonas na forma establecida no

artigo 91.3.

Artigo 94. Sen divisién en secto-
res en solo rustico apto para urba-
nizar.

Cando os plans xerais de ordena-
cién municipal, de conformidade
co artigo 14.d), clasifiquen solo
ristico apto para ser incorporado 6
proceso de desenvolvemento
urbanistico, o aproveitamento tipo
dos sectores determinarase nos res-
pectivos plans parciais, na forma
establecida no artigo anterior.

Capitulo IIT

Instrumentos para
a distribucién de
cargas e beneficios

Seccién 1.2
Disposiciéns xerais
Artigo 95. Clases.

1. En solo urbano non consoli-
dado e no solo urbanizable, a dis-
tribucién de cargas e beneficios
realizarase, no sistema de coope-
racién, mediante a reparcelacion e,
no sistema de compensacion, a
través do proxecto do mesmo
nome.

2. En solo urbano consolidado,
a soa distribucién de cargas e
beneficios levarase a cabo a través
da reparcelacion, nas stas distin-
tas modalidades.

Artigo 96. En solo urbano.
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1. Nas superficies comprendi-
das en dreas de reparto de solo
urbano, con anterioridade 4 peti-
cién de licencia de edificacién
deberanse realiza-las correspon-
dentes operacions de distribucion
de cargas e beneficios, para axus-
ta-lo aproveitamento apropiable e
0 aproveitamento real.

2. Se as determinaciéns do pla-
neamento non o impedisen, pode-
ranse outorgar licencias de edifica-
cion de terreos situados en areas de
reparto de solo urbano, sempre que
o aproveitamento solicitado non
sexa superior 6 aproveitamento
tipo e non concorran supostos de
distribucién obrigatoria de cargas e
beneficios.

3. Non poderan outorgarse li-
cencias para terreos incluidos nas
citadas dreas de reparto cando se
soliciten aproveitamentos superio-
res 6 tipo sen cumpri-la esixencia
establecida no apartado 1 deste
artigo.

Artigo 97. En solo urbanizable.

En solo urbanizable, a distribu-
cién de cargas e beneficios reali-
zarase mediante a aplicacién dos
instrumentos propios do sistema
de actuacién que se utilice en
cada caso.

Seccion 2.2

Da reparcelacion.
Normas xerais

Artigo 98. Obxecto.

1. Entenderase por reparcelacién

a agrupacién de predios comprendi-
dos no poligono ou na unidade
reparcelable para a sta nova divi-
sién axustada 6 planeamento, con
adxudicacion das parcelas resultan-
tes Os interesados en proporcion 6s
seus respectivos dereitos.

2. A reparcelacién ten por
obxecto distribuir xustamente as
cargas e os beneficios da ordena-
cién urbanistica, regulariza-la con-
figuracion dos predios, situa-lo seu
aproveitamento en zonas aptas
para a edificacién conforme o pla-
neamento e localizar sobre parce-
las determinadas e nesas mesmas
zonas o aproveitamento que, se € o
caso, lle corresponda 4 Adminis-
tracién actuante.

3. A reparcelacién comprende
tamén a determinacién das indem-
nizaciéns ou compensacions nece-
sarias para que quede plenamente
cumprido, dentro da unidade repar-
celable, o principio da xusta distri-
bucién entre os interesados das car-
gas e dos beneficios da ordenacién
urbanistica.

4. A distribucién xusta das car-
gas e dos beneficios da ordenacién
serd necesaria sempre que o plan
lles asigne desigualmente Gs pre-
dios afectados o volume ou a
superficie edificable, os wusos
urbanisticos ou as limitaciéns e
cargas da propiedade.

Artigo 99. Competencias.

A competencia para tramitar e
resolve-los expedientes de reparce-
lacién correspdndelles 6s concellos,
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sen prexuizo das férmulas de subro-
gacion que se regulan por esta lei.

Seccién 3.
Da reparcelacién ordinaria
Artigo 100. Iniciativa.

O proxecto de reparcelacién
serd formulado de oficio, polo
Concello, ou por propietarios que
representen, polo menos, o 25%
da superficie do poligono ou uni-
dade reparcelable.

Artigo 101. Contido.

1. O proxecto de reparcelacién
terd en conta os seguintes crite-
rios:

a) O dereito dos propietarios
serd proporcional 4 superficie das
parcelas respectivas no momento
da aprobacién da delimitacién do
poligono ou da unidade reparcela-
ble. Non obstante, os propietarios,
por unanimidade, poderdn adoptar
un criterio distinto.

b) Para a determinacién do valor
das parcelas resultantes considera-
rase o basico de repercusion coas
correccions, cando proceda, deri-
vadas da situacion e caracteristicas
de cada parcela no poligono ou na
unidade reparcelable, determina-
das na forma que sinale a normati-
va sobre fixacion de valores catas-
trais.

Se o valor basico de repercusién
non estivese fixado pola Adminis-
tracién tributaria conforme as
determinaciéns do plan en execu-

cién, calcularase coas mesmas
regras que se utilizan para a sda
fixacién pola citada Administra-
cién tributaria.

c¢) As plantacidns, obras, edifica-
cions, instalaciéns e melloras que
non poidan conservarse valoraran-
se con independencia do solo, e o
seu importe satisfaraselle 6 pro-
pietario interesado con cargo 6
proxecto, en concepto de gastos de
urbanizacion.

d) As obras de urbanizacién non
contrarias 6 planeamento vixente 6
tempo da stia realizacién que resul-
ten ttiles para a execucién do novo
plan serdn consideradas igualmen-
te como obras de urbanizacién con
cargo 6 proxecto, e satisfaraselle o
seu importe O titular do terreo
sobre o que se realizasen.

e) Toda a superficie susceptible
de aproveitamento privado do
poligono non destinada a un uso
dotacional publico deberd ser
obxecto de adxudicacién entre os
propietarios afectados, en propor-
cidon 6s seus respectivos dereitos
na reparcelacion.

As compensaciéns econdémicas
substitutivas ou complementarias
por diferencias de adxudicacién
que, se € o caso, procedan fixaran-
se atendendo o prezo medio en
venda das parcelas resultantes, sen
inclui-los custos de urbanizacién.

f) Procurarase, sempre que sexa
posible, que os predios adxudica-
dos estean situados en lugar proxi-
mo 6 das antigas propiedades dos
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mesmos titulares.

g) Cando a escasa contia dos
dereitos dalgiins propietarios non
permita que se lles adxudiquen
predios independentes a todos
eles, os soares resultantes adxudi-
cardnselles en pro indiviso a tales
propietarios. Non obstante, se a
contia deses dereitos non acadase
0 15% da parcela minima edifica-
ble, a adxudicacién poderase subs-
tituir por unha indemnizacién en
metalico.

2. En ninglin caso poderin
adxudicarse como predios inde-
pendentes superficies inferiores a4
parcela minima edificable, ou que
non rednan a configuracién e as
caracteristicas axeitadas para a sia
edificacion conforme o planea-
mento.

3. Non serdn obxecto de nova
adxudicacién, conservandose as
propiedades primitivas, sen pre-
xuizo, cando fose necesario, da
regularizaciéon de lindeiros e das
compensaciéns econdémicas que
procedan:

a) Os terreos edificados confor-
me o planeamento.

b) Os terreos con edificacion
non axustada ¢ planeamento,
cando a diferencia, en mais ou en
menos, entre o aproveitamento
que lle corresponda conforme o
plan e o que lle corresponderia 6
propietario en proporciéon 6 seu
dereito na reparcelacion sexa infe-
rior 6 15% deste tltimo, sempre
que non estivesen destinados a

usos incompatibles coa ordena-
cién urbanistica.

¢) Os terreos con edificacions
destinadas a usos non incompati-
bles co planeamento, cando o
custo da suta eliminacién resulte
desproporcionado 4 economia da
actuacion.

d) Os inmobles que iniciasen
expediente de declaracién de ben
de interese cultural ou estean
incluidos nos catalogos a que se
refire o artigo 32.

Artigo 102. Procedemento.

1. O expediente de reparcela-
cién entenderase iniciado 6 apro-
barse a delimitacién do poligono
ou da unidade reparcelable.

2. A iniciacién do expediente
de reparcelaciéon levard consigo,
sen necesidade de declaracién
expresa, a suspensioén do outorga-
mento de licencias de parcelaciéon
e edificacién no dmbito do poligo-
no ou da unidade reparcelable.

3. Os proxectos aprobaraos ini-
cialmente o Concello no prazo de
tres meses desde a presentacion da
documentacién completa. Trans-
corrido este prazo sen que recaia o
acordo pertinente, o conselleiro de
Politica Territorial, Obras Publicas
e Vivenda actuard por subroga-
cién, cando asi o soliciten os inte-
resados, sendo o prazo de aproba-
cién inicial o mesmo c6 sinalado
para a Administracién municipal,
contado desde a presentacién da
solicitude ante a Conselleria.
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4. Logo de aprobado inicial-
mente, someterase 0 proxecto a
informacién publica polo prazo
minimo de vinte dias, con citacion
persoal dos interesados e a través
da correspondente publicacién no
Diario Oficial de Galicia.

No caso de actuacién por subro-
gacién do conselleiro de Politica
Territorial, Obras Publicas e Vi-
venda, logo de finalizada a trami-
tacién do proxecto, devolveraselle
este 6 Concello para a sta aproba-
cion definitiva.

5. O proxecto entenderase apro-
bado definitivamente por acto pre-
sunto se transcorresen tres meses
desde que finalizase o trdmite de
informacién publica sen que se
comunicase resolucién expresa
sobre tal aprobacién, nos termos
previstos nos artigos 43 e 44 da
Lei 30/1992, do 26 de novembro,
de réxime xuridico das administra-
ciéns publicas e do procedemento
administrativo comun.

No suposto de subrogacién pre-
visto no nuimero anterior, o dito
prazo contarase a partir da recep-
cién polo Concello do expediente
tramitado, que deberd serlle remi-
tido no prazo maximo dun mes
desde que finalizase o tramite de
informacién publica. En todo
caso, transcorrido o prazo para a
devolucién do expediente 6 Con-
cello, comezard o computo de tres
meses para entender aprobado o
proxecto por acto presunto.

Artigo 103. Reparcelacion volunta-
ria.

1. Os propietarios de terreos
que tefian que ser sometidos a un
proceso de distribucién de cargas
e beneficios poderdn utiliza-lo
procedemento abreviado da repar-
celacién voluntaria.

2. Nestes casos, a proposta de
reparcelacién formulada polos
propietarios afectados e formaliza-
da en escritura puiblica, na que
fardn consta-la aceptacion de todos
eles, serd sometida a informacion
publica durante vinte dias e infor-
mada polos servicios municipais
correspondentes, e seralle elevada
6 Concello para que se pronuncie
sobre a aprobacién definitiva.

3. Cando recaia a aprobacién
definitiva non serd necesaria nin-
gunha nova formalizacidn, bastan-
do, para a inscricién no Rexistro
da Propiedade, coa presentacion
da citada escritura e da certifica-
cién do acordo da stia aprobacidn.

Artigo 104. Efectos.

O acordo aprobatorio do pro-
xecto de reparcelaciéon producird
os seguintes efectos:

a) Transmisién 6 Concello, en
pleno dominio e libre de cargas, de
tédolos terreos de cesién obrigato-
ria para a sda incorporaciéon 6
patrimonio do solo ou a sta afec-
tacién Os usos previstos no plane-
amento.

b) Subrogacién, con plena efica-
cia real, das antigas polas novas
parcelas, sempre que quede esta-
blecida a stia correspondencia.
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c) Afectacién real das parcelas
adxudicadas 6 cumprimento das
cargas e pagamento dos gastos
inherentes ¢ sistema de actuacién
correspondente.

Artigo 105. Extincién ou trans-
formacion de dereitos e cargas.

1. Cando non tefia lugar a sub-
rogacién real, o acordo aprobato-
rio da reparcelacién producird a
extincién dos dereitos reais e das
cargas constituidos sobre o predio
achegado, correndo a cargo do
propietario que o achegou a in-
demnizacién correspondente, fi-
x4dndose 0 seu importe no mencio-
nado acordo.

2. Nos supostos de subrogacién
real, se existisen dereitos reais ou
cargas que se estimen incompati-
bles co planeamento, o acordo
aprobatorio da reparcelacion de-
clarard a sda extincién e fixard a
indemnizacién correspondente a
cargo do propietario respectivo.

3. Existindo subrogacién real e
compatibilidade co planeamento
urbanistico, se a situacion € as ca-
racteristicas do novo predio fosen
incompatibles coa subsistencia dos
dereitos reais ou das cargas que
deberian recaer sobre elas, as per-
soas 4s que estes dereitos ou cargas
favorecesen poderdn obte-la stia
transformacion nun dereito de cré-
dito con garantia hipotecaria sobre
o novo predio, na contia en que a
carga se valorase. O rexistrador da
propiedade que aprecie tal incom-
patibilidade farao constar asi no
asento respectivo. En defecto de

acordo entre as partes interesadas,
calquera delas poderd acudir 6
Xulgado competente da orde civil
para obter unha resolucién declara-
tiva da compatibilidade ou incom-
patibilidade e, neste dltimo caso,
para fixa-la valoracion da carga e a
constitucion da  mencionada
garantia hipotecaria.

4. Malia o disposto nos nime-
ros 1 e 2, as indemnizaciéns pola
extincion de servidumes ou derei-
tos de arrendamento incompati-
bles co planeamento ou coa sta
execucion consideraranse gastos
de urbanizacién, correspondéndo-
lles 6s propietarios en proporcion
4 superficie dos seus respectivos
terreos.

Artigo 106. Inscricién.

Unha vez firme en via adminis-
trativa o acordo de aprobacion
definitiva da reparcelacién, pro-
cederase 4 sta inscricién no
Rexistro da Propiedade, na forma
que se establece na lexislacién
aplicable.

Artigo 107. Efectos tributarios e
supletoriedade das normas de ex-
propiacién forzosa.

1. As adxudicaciéns de terreos
as que dea lugar a reparcelacion,
cando se efectian en favor dos
propietarios comprendidos no
correspondente ambito de actua-
cién e en proporcioén s seus res-
pectivos dereitos, gozardn de
tédalas exencidns tributarias que
estableza a lexislacién aplicable.
Respecto da incidencia destas
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transmisiéns no imposto sobre o
incremento do valor dos terreos
de natureza urbana haberd que
aterse 6 disposto na normativa
estatal.

2. Supletoriamente aplicardnse-
lle 4 reparcelacién as normas da
expropiacion forzosa.

Seccion 4.2

Das transferencias de
aproveitamento urbanistico

Artigo 108. Disposicién xeral.

En solo urbano, cando non se
actie a través de poligonos e o
planeamento previse a delimita-
cion de dreas de reparto e fixase o
aproveitamento tipo, o axuste en-
tre os aproveitamentos suscepti-
bles de apropiacidn e os reais per-
mitidos polo planeamento, e o
conseguinte reparto de cargas e
beneficios, realizarase a través das
transferencias de aproveitamento
urbanistico.

Artigo 109. Natureza.

As transferencias de aproveita-
mentos urbanisticos configiranse
como operacions reparcelatorias
que tefien como finalidade facer
posible o reparto de cargas e benefi-
cios do planeamento, o axuste entre
os aproveitamentos susceptibles de
apropiacién e os reais permitidos
pola ordenacién urbanistica e a
obtencién dos terreos destinados a
viais, zonas verdes, espacios libres
publicos e demais dotaciéns de
caracter publico ou privado.

Artigo 110. Forma.

1. Pola sda condicién de opera-
ciéns reparcelatorias, as transferen-
cias de aproveitamentos urbanisti-
cos poderan adopta-la forma de:

a) Reparcelacién descontinua,
que se caracteriza por afectar terre-
os integrados en unidades reparce-
lables descontinuas ou parcelas
illadas. As compensaciéns entre
propietarios poderanse realizar
tanto en terreos coma en metalico.

b) Reparcelacién econdmica,
mediante a cal o promotor da ini-
ciativa urbanistica lle aboa 4 Admi-
nistracién unha cantidade equiva-
lente 6 valor urbanistico do terreo
do cal se obtén o aproveitamento
necesario para acada-lo permitido
pola ordenacién, que terd o cardc-
ter da cota substitutoria.

2. En dmbolos dous supostos, a
proposta de reparcelacién, que
incluird a delimitacién da unidade
reparcelable, serd definitivamente
aprobada polo 6rgano municipal
competente, logo de audiencia dos
propietarios afectados.

Artigo 111. Extincién do aprovei-
tamento.

Tendo en conta as finalidades
estrictamente urbanisticas que se
perseguen mediante a utilizacién
destes instrumentos reparcelato-
rios, as transferencias de aprovei-
tamentos urbanisticos deberan
referirse, necesariamente, a terre-
os determinados. Destes, os que
estivesen destinados polo planea-
mento ¢ uso ou 6 servicio ptiblico
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extinguirdn o seu aproveitamento
lucrativo xerado unha vez que se
utilicen nunha operacién desta
natureza e quedaran afectos 4 fina-
lidade prevista polo planeamento.

Artigo 112. Rexistro de Transfe-
rencias de Aproveitamentos.

A aplicacién do réxime de trans-
ferencias requirird a creacién polo
Concello dun Rexistro de Transfe-
rencias de Aproveitamentos, no
que se inscribirdn, polo menos, os
seguintes actos:

a) As operacions de reparcela-
cién descontinua.

b) As operaciéns de reparcela-
cién econdmica.

Artigo 113. Inscricién.

1. Non se poderd inscribir no
Rexistro da Propiedade acto ou
acordo ningtn de transferencia de
aproveitamentos urbanisticos sen
que se acredite, mediante a opor-
tuna certificaciéon expedida para
o efecto, a sda previa inscricién
no Rexistro de Transferencias de
Aproveitamentos.

2. En todo caso, para a inscri-
ci6n no Rexistro de Transferencias
de Aproveitamentos serd preciso
acredita-la titularidade rexistral da
parcela ou parcelas s que a trans-
ferencia se refira, esixindose, no
caso de existencia de cargas, a
conformidade dos titulares destas.

Artigo 114. Obtencién de apro-
veitamento por expropiacion.

Os concellos poderan desenvol-
ver actuacioéns expropiatorias de

terreos que, por determinacién do
planeamento, vaian ser destina-
dos 6 uso, servicio ou equipa-
mento publicos, co obxecto de
facer efectiva a stia afectacién a
estes fins e dispofier do aproveita-
mento urbanistico que poida ser
obtido polos particulares intere-
sados.

Artigo 115. Axustes de aproveita-
mentos.

O planeamento poderd impofie-
-las transferencias de aproveita-
mentos cando estableza unhas
condiciéns urbanisticas de volume
ou altura co cardcter de minimas
obrigatorias e coincidan o aprovei-
tamento susceptible de apropia-
cion e o sinalado na ordenacion.

Seccién 5.2
Da normalizacién de predios
Artigo 116. Obxecto.

1. A normalizaciéon de predios
aplicarase sempre que non sexa
necesaria a redistribucién das car-
gas e dos beneficios da ordenacién
entre os propietarios afectados, pero
sexa preciso regulariza-la configu-
racion fisica dos predios para adap-
tala s esixencias do planeamento.

2. Poderase acordar en calquera
momento, de oficio ou por instan-
cia de parte interesada.

Titulo IV

Execucion dos plans
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de ordenacién

Capitulo I
Disposicidns xerais
Artigo 117. Finalidade.

1. Asnormas que regulan a xes-
tién urbanistica tefien como finali-
dade garanti-la execucién das pre-
visiéns do planeamento, o reparto
equitativo das cargas e dos benefi-
cios derivados del e establece-las
canles para garantir que a Comu-
nidade participe nas plusvalias que
xera a habilitaciéon de solo para
usos urbanisticos.

2. A execucién do planeamento
desenvolverase polos procede-
mentos establecidos nesta lei.

Artigo 118. Competencias.

1. A execucién dos plans de
ordenacién urbanistica correspén-
delles 6s concellos, sen prexuizo
da atribucién de competencias a
6rganos especificos do Estado ou
da Comunidade Auténoma.

2. Os organos da Administra-
cién autonémica poderanse subro-
gar nas competencias municipais
nos supostos previstos pola lei.

3. A execucién dos plans polo
sistema de expropiacién pode ser
obxecto de concesidon administra-
tiva, ou ser asumida polos érganos
ou entidades da Administracion
autonémica ou do Estado, en de-
senvolvemento de convenios que
se subscriban co respectivo Con-

cello.

4. Os particulares poderan par-
ticipar na execuciéon do planea-
mento a través dos procedementos
previstos por esta lei.

Artigo 119. Presupostos da exe-
cucion.

1. A execucién do planeamento
require a aprobacion do planeamen-
to pormenorizado esixible segundo
a clase de solo de que se trate.

2. En solo urbano serd suficien-
te a aprobaciéon do planeamento
xeral, se este contivese a sia orde-
naciéon pormenorizada. No seu
defecto, precisarase a aprobacién
do correspondente plan especial
de reforma interior ou estudio de
detalle, de acordo co que se esta-
bleza no planeamento xeral.

3. En solo de nucleo rural,
cando se trate de desenvolver
actuaciéns integrais, serd necesa-
rio aprobar previamente un plan
especial de mellora do nicleo.

4. En solo urbanizable requiri-
rase a previa aprobacién do plan
parcial do sector correspondente.

5. A execuciéon dos sistemas
xerais, cando requira unha actua-
cioén expropiatoria, esixird a apro-
bacién previa dun plan especial.

Artigo 120. Poligonos.

1. Os poligonos configtiranse
como os ambitos territoriais que
comportan a execucion integral do
planeamento e serdn delimitados
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de forma que permitan o cumpri-
mento do conxunto dos deberes de
cesion, de urbanizacion e de xusta
distribucién de cargas e beneficios
na totalidade da sua superficie.

En solo urbano consolidado, os
poligonos poderdn ser desconti-
nuos. En solo urbano non consoli-
dado, no solo de nucleo rural no
suposto previsto no artigo 76.5 e
no solo urbanizable, tddolos terre-
0s, agds os sistemas xerais, se € o
caso, quedaran incluidos en poli-
gonos.

2. A execucién do planeamento
realizarase por poligonos comple-
tos, agds cando se trate de executar
directamente os sistemas xerais,
de operaciéns simplemente repar-
celatorias que non impliquen un
proceso de execucidén integral ou
de realizar actuacions illadas en
solo urbano.

3. Non se poderdn delimitar
poligonos que tefian entre si unha
diferencia de aproveitamento su-
perior 6 15% do aproveitamento
tipo da drea de reparto correspon-
dente.

Artigo 121. Procedemento para a
delimitacién de poligonos.

1. A delimitacién de poligonos
aprobaraa de oficio o Concello ou
por instancia dos particulares inte-
resados, logo de informacién pu-
blica polo prazo de vinte dias, con
citacién persoal dos propietarios
afectados.

Cando os propietarios sexan
descofiecidos, se ignore o lugar de

notificacién ou intentada a notifi-
cacién non se puidese practicar, a
notificacién farase por medio de
anuncios no taboleiro de edictos
do Concello e mais no Diario Ofi-
cial de Galicia.

2. O expediente de delimitacién
do poligono deberd conte-la rela-
cién dos propietarios e dos bens
inmobles afectados.

3. A delimitacién de poligonos
poderd determinarse na ordena-
cién pormenorizada dos plans
xerais e, no seu defecto, realizara-
se mediante o procedemento pre-
visto neste artigo. Suxeitarase a
esta mesma tramitaciéon a modifi-
cacion, cando proceda, dos poligo-
nos xa delimitados.

4. Na tramitacién dos procede-
mentos de delimitacién de poligo-
nos observaranse as regras sobre
prazos, subrogacién e aprobacién
por acto presunto previstas no arti-
go 102 desta lei.

Artigo 122. Actuacions illadas.

A Administracién actuante po-
derd promover actuaciéns illadas
en solo urbano para facer posible a
execucion de elementos concretos
previstos polo planeamento. A
obtencién dos terreos necesarios
realizarase mediante a aplicacion
da expropiacién forzosa ou, se € o
caso, das transferencias de apro-
veitamentos urbanisticos.

Artigo 123. Sociedades mercantis
para a execucién do planeamento.

1. As entidades locais e demais
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administraciéns publicas poderan
constituir sociedades mercantis
das que o seu capital social perten-
za integra ou parcialmente a elas,
conforme a lexislacion aplicable,
para a execucién dos plans de
ordenacion.

2. A Administracién poderd
ofrecérlle-la subscricién dunha
parte do capital da sociedade por
constituir a tédolos propietarios
afectados sen licitacion. A distri-
bucién da devandita parte do capi-
tal entre os propietarios que acep-
tasen participar na sociedade
farase en proporcién 4 superficie
dos seus terreos.

Capitulo 1T

Sistemas de actuacién

Seccién 1.2
Disposicions xerais

Artigo 124. Clases de sistemas de
actuacion.

1. Os poligonos desenvolveran-
se polo sistema de actuacién que a
Administracién determine en cada
caso.

2. Os sistemas de actuacién son
0s seguintes:

a) Compensacion.
b) Cooperacion.
¢) Expropiacion.

3. A expropiacién forzosa pode-

rase aplicar, ademais, 4 execucién
dos sistemas xerais da ordenacion
urbanistica do territorio ou 4
dalgun dos seus elementos, ou para
realizar actuacions illadas en solo
urbano.

Artigo 125. Eleccién do sistema
de actuacion.

A Administracién actuante
determinard o sistema de actua-
cioén aplicable, tendo en conta as
actuacions concertadas, as carac-
teristicas e complexidades da ini-
ciativa que se vai desenvolver, os
medios con que conte, a colabora-
cién da iniciativa privada e as
demais circunstancias que conco-
rran, dandolles preferencia 6s sis-
temas de compensacién e coope-
racién, sempre que se garanta
suficientemente a stia operativida-
de e non existan razéns de urxen-
cia ou necesidade que esixan a
expropiacion.

Artigo 126. Procedemento para a
sda determinacion.

A determinacién ou a modifica-
cién dos sistemas de actuacién
suxeitaranse 6 previsto no artigo
121 desta lei para o procedemento
de delimitacién dos poligonos.

Artigo 127. Cumprimento das
previsions establecidas.

1. As previsiéns contidas na
programacion do planeamento e as
concertadas cos particulares
deberén ser desenvolvidas nos pra-
70s establecidos para o efecto.

2. O incumprimento desta obri-
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ga, cando se aplique o sistema de
compensacion, dard lugar a que a
Administracion poida substituir de
oficio o sistema de actuacién e
optar polo de cooperacién ou polo
de expropiacién, con independen-
cia das restantes consecuencias
que, se € o caso, puidesen derivar
do incumprimento.

3. Os propietarios que antes de
finaliza-lo prazo establecido ma-
nifesten o seu interese en desen-
volve-la actuacién e garantan o
cumprimento dos seus deberes
mediante os correspondentes com-
promisos e garantias ante a Admi-
nistraciéon actuante conservarian
con plenitude os seus dereitos e
integraranse no proceso de execu-
cién que se desenvolva.

4. Se a falta de execucién do
plan fose imputable 4 Administra-
cién, os propietarios afectados
conservaran os seus dereitos a ini-
ciar ou prosegui-lo proceso urba-
nizador e edificatorio.

Artigo 128. Poligonos con exceso
de aproveitamento real.

1. Cando os aproveitamentos
permitidos polo planeamento nun
poligono excedan dos susceptibles
de apropiaciéon polo conxunto de
propietarios incluidos nel, os exce-
sos corresponderanlle 6 Concello.

2. Os devanditos excesos
poderdan destinarse a compensar
propietarios de terreos non inclui-
dos en poligonos afectos a dota-
ciéns locais ou sistemas xerais.
Tamén poderan destinarse os

devanditos excesos a compensar
propietarios con aproveitamento
real inferior 6 susceptible de apro-
piacién na area de reparto na que
se atopen.

3. A Administracién e os pro-
pietarios sinalados no nuimero
anterior participardn nos custos de
urbanizacién do poligono respec-
tivo en proporcién Os aproveita-
mentos que lles correspondan.

4. Malia o disposto no niimero
2, cando exista conformidade
entre tédolos propietarios do poli-
gono, a Administracién actuante
poderalles transmiti-lo exceso de
aproveitamento real polo prezo
resultante do seu valor urbanisti-
co, cando o uso dos terreos no
poligono non sexa axeitado s fins
do patrimonio municipal do solo.
Neste caso, tamén serd posible
transmiti-lo devandito exceso por
permuta con terreos situados féra
do poligono con uso axeitado 6s
mencionados fins.

Artigo 129. Poligonos con apro-
veitamento real inferior 6 suscep-
tible de apropiacion.

1. Cando os aproveitamentos
permitidos polo planeamento
fosen inferiores 0s susceptibles
de apropiacién polo conxunto
dos propietarios, diminuirase a
carga de urbanizar en contia
igual 6 valor do aproveitamento
non materializable, sufragando a
Administracién actuante a dife-
rencia resultante.
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2. Se mediante esta reduccion
non se puidese compensar integra-
mente o valor dos aproveitamentos
non materializables, a diferencia
farase efectiva noutros poligonos
que se encontren en situacién
inversa incluidos na mesma area de
reparto, ou mediante o aboamento
en metalico do seu valor urbanisti-
co, por eleccién da Administracién
actuante.

Artigo 130. Compensacion de car-
gas.

Cando en solo urbano consoli-
dado e non incluido en dreas de
reparto a actuacién nun poligono
determinado non sexa presumible-
mente rendible, por resultaren
excesivas as cargas, en relacioén co
escaso aproveitamento previsto
para as zonas edificables, o Con-
cello podera autorizar, sen modifi-
ca-las determinaciéns do plan,
unha reduccién da contribucién
dos propietarios a elas, ou unha
compensacién a cargo da Admi-
nistracion, procurando equipara-
los custos da actuacién s doutras
andlogas que resultaron viables.

Artigo 131. Distribucién xusta de
cargas e beneficios.

1. Os deberes e as cargas inhe-
rentes 4 execucion seran obxecto
de distribucién xusta entre os pro-
pietarios afectados, xuntamente
cos beneficios derivados do pla-
neamento, na forma prevista
nesta lei.

2. Cando no poligono existan
bens de dominio e uso piblico non

obtidos por cesion gratuita, o apro-
veitamento urbanistico correspon-
dente 4 sda superficie pertenceralle
4 Administracion titular daqueles.

No suposto da sda obtencién
por cesién gratuita, cando as
superficies dos bens de dominio e
uso publico anteriormente exis-
tentes fosen iguais ou inferiores
ds que resulten como consecuen-
cia da execucién do plan, enten-
deranse substituidas unhas por
outras. Se tales superficies fosen
superiores, a Administracién per-
cibird o exceso, na proporcién
que corresponda, en terreos edifi-
cables.

Artigo 132. Gastos de urbaniza-
cion.

1. Os gastos de urbanizacién e
os xerais da xestién serdn asumi-
dos polos particulares e polos con-
cellos en proporcién s aproveita-
mentos que respectivamente lles
correspondan.

2. Nos gastos comprenderanse
0s seguintes conceptos:

a) O custo das obras de infraes-
tructuras, servicios e mobiliario
urbano que estean previstos nos
plans e proxectos e sexan de inte-
rese para o poligono, sen prexuizo
do dereito a reintegrarse dos gas-
tos de instalacién das redes de
subministraciéns con cargo 4s
entidades, titulares ou concesiona-
rias, que prestasen 0Os servicios,
agas na parte en que deban contri-
bui-los propietarios segundo a
regulamentacién daqueles.
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b) As indemnizaciéns proceden-
tes polo cesamento de actividades,
traslados, derribamento de cons-
truccions, destruccién de planta-
cions, obras e instalacidns que esi-
xan a execucion dos plans.

¢) O custo dos plans parciais e
dos proxectos de urbanizacién e os
gastos orixinados pola compensa-
cion e reparcelacion.

3. O pagamento destes gastos
poderase realizar, logo de acordo
cos propietarios interesados, ce-
dendo estes, gratuitamente e libres
de cargas, terreos edificables na
proporcion que se estime suficien-
te para compensalos.

Seccién 2.
Do sistema de compensacion
Artigo 133. Determinacions xerais.

1. No sistema de compensa-
cién, os propietarios achegan os
terreos de cesion obrigatoria, rea-
lizan 4 sta custa a urbanizacién
nos termos e nas condicions que se
determinen no plan e constitiense
en Xunta de Compensacion, agas
que tédolos terreos pertenzan a un

so titular.

2. Cando o sistema de compen-
sacion vefa establecido no planea-
mento para un determinado poli-
gono, a suda efectiva aplicacion
requirird que os propietarios que
representen mdis do 50% da su-
perficie daquel presenten o pro-
xecto de estatutos e de bases de
actuacion, debendo a Administra-

cién substitui-lo sistema, noutro
caso.

3. Cando o mencionado sistema
non vefia establecido no planea-
mento, serd requisito para a adop-
cién del que igual porcentaxe de
propietarios o soliciten no trdmite
de informacién piiblica do proce-
demento para determina-lo siste-
ma de actuacion. A devandita soli-
citude, non obstante, non
vinculard a Administracién, que
resolverd, en todo caso, segundo
se establece no artigo 125.

4. Os estatutos e as bases de
actuaciéon da Xunta de Compensa-
cién serdn aprobados polo Conce-
llo. Para estes efectos, os propieta-
rios que representen mdis do 50%
da superficie total do poligono,
constituidos en Comision Xestora,
presentaranlle 4 Administracion
actuante os correspondentes pro-
xectos de estatutos e bases. Na tra-
mitacién dos estatutos e das bases
seguirase o procedemento previsto
no artigo 102 desta lei.

5. A Xunta de Compensacién
deberase constituir no prazo maxi-
mo de tres meses, desde que sexa
firme en via administrativa o acto
de aprobacién dos estatutos e das
bases de actuacion.

6. Con suxeicion 6 establecido
nas bases de actuacién a Xunta de
Compensaciéon formulard o co-
rrespondente proxecto de compen-
sacion. Para a definicion de derei-
tos achegados, valoraciéon dos
predios resultantes, regras de
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adxudicacion, aprobacion, efectos
do acordo aprobatorio e inscricién
no Rexistro da Propiedade do
mencionado proxecto haberd que
aterse 6 disposto para a reparcela-
cién. Malia o anterior, por acordo
undnime de tddolos afectados
poden adoptarse criterios diferen-
tes, sempre que non sexan contra-
rios 4 lei ou 6 planeamento aplica-
ble, nin lesivos para o interese
publico ou de terceiros.

7. Sera aplicable o disposto no
artigo 105, debendo establecerse no
proxecto de compensacién a valo-
racién e a correspondente indemni-
zacién dos dereitos que se extingan.
Podera acudirse perante o Xurado
Provincial de Expropiacién Forzo-
sa no caso de discrepancia coa
valoracién aprobada no proxecto de
compensaciéon. Sen embargo, a
aprobacién definitiva do proxecto
de compensacion constituird titulo
suficiente para a ocupacién dos
inmobles que correspondan, unha
vez que se constitia en depdsito ou
se efectie o pagamento das indem-
nizaciéns 4s que se refire este
ndmero.

8. Para a aprobacion do proxec-
to de compensacién seguirase o
procedemento previsto no artigo
102, coa particularidade de que a
sta aprobacidn inicial lle corres-
ponderd 4 Xunta de Compensa-
cién e a aprobacién definitiva 6
Concello, sen posibilidade de
subrogaciéon pola Comunidade
Auténoma.

Artigo 134. Incorporacién de pro-

pietarios 4 Xunta de Compensa-
cién.

1. Os propietarios do poligono
que non solicitasen o sistema
poderan incorporarse con igualda-
de de dereitos e obrigas 4 Xunta de
Compensacién, se non o fixesen
nun momento anterior, dentro do
prazo dun mes, a partir da notifica-
cioén do acordo de aprobacion defi-
nitiva dos estatutos e das bases de
actuacién da Xunta de Compensa-
cién. Transcorrido o dito prazo, a
incorporaciéon s6 serd posible se
non entorpece o desenvolvemento
do proceso e o aproba a Xunta de
Compensacion.

Se algtlins propietarios do poli-
gono non se incorporasen 4 Xunta
de Compensacién, esta poderd
solicitar da Administracién actuan-
te ou ben a expropiacion dos ditos
predios tendo a condicién de bene-
ficiaria dela, ou ben a ocupacién
dos ditos predios en favor da Xunta
de Compensacion a fin de posibili-
ta-la execucion das obras de urba-
nizacién previstas, recofiecéndose-
lles 6s seus titulares o dereito 4
adxudicacion de terreos edificables
en proporcién 4 superficie achega-
da coa reduccién axeitada para
compensa-los gastos de urbaniza-
cioén correspondentes.

Neste ultimo caso, ainda cando
os terreos quedasen directamente
afectados 6 cumprimento das obri-
gas inherentes 6 sistema, a Xunta
de Compensacién s6 actuard como
fiduciaria con pleno poder disposi-
tivo sobre os predios que perten-
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zan 6s propietarios incorporados
voluntariamente a ela.

En todo caso, se os propietarios
afectados pola ocupacién demos-
trasen que Os seus terreos cons-
titden a tUnica ou predominante
fonte de ingresos con que contan,
terdn dereito a percibir unha
indemnizacién equivalente & ren-
dibilidade demostrada, durante o
periodo que medie entre a ocupa-
cion efectiva e a adxudicacién que
lles corresponda, ou 4 expropia-
cién do seu dereito.

2. Poderanse tamén incorporar
4 Xunta de Compensacién empre-
sas urbanizadoras que vaian parti-
cipar cos propietarios na xestién
do poligono.

3. A Xunta de Compensacién
terd natureza administrativa, per-
sonalidade xuridica propia e plena
capacidade para o cumprimento
dos seus fins.

4. Un representante da Admi-
nistracion actuante formard parte
do o6rgano rector da Xunta de
Compensacién, en todo caso.

5. Os acordos da Xunta de
Compensacién adoptaranse por
maioria simple das cotas de parti-
cipacion, agds o de aprobacién do
proxecto de compensacién, que
requirird a maiorfa absoluta de
cotas, e aqueloutros para os que 0s
estatutos esixan unha maioria cua-
lificada.

Os acordos da Xunta de Com-
pensacion serdn recorribles peran-
te o Concello.

Artigo 135. Xunta de Compensa-
cion e transmision de terreos.

1. A incorporacién dos propie-
tarios 4 Xunta de Compensacién
non presupdn, agds que os estatu-
tos dispuxesen outra cousa, a
transmisiéon a ela dos inmobles
afectados 6s resultados da xestién
comun. En todo caso, os terreos
quedardn directamente afectados
6 cumprimento das obrigas inhe-
rentes O sistema, con anotacion
no Rexistro da Propiedade na
forma que determina a lexislacién
estatal.

2. As xuntas de compensacién
actuardan como fiduciarias con
pleno poder dispositivo sobre os
predios pertencentes &s propieta-
rios membros daquelas, sen mais
limitacions cds establecidas nos
estatutos.

3. A transmisién 4 Administra-
cién correspondente de tédolos
terreos de cesion obrigatoria, en
pleno dominio e libre de cargas,
terd lugar por ministerio da lei coa
aprobacién definitiva do proxecto
de compensacion.

4. As transmisiéns de terreos
que se realicen como consecuen-
cia da constituciéon da Xunta de
Compensacion por achega dos
propietarios do poligono, no caso
de que asi o dispuxesen os estatu-
tos, e as adxudicacidns de soares
que se realicen a favor dos propie-
tarios en proporcién 6s terreos
incorporados por aqueles, apli-
cardnselle-las exencions tributa-
rias que establece a lexislacion
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estatal ou autondmica correspon-
dente, en especial, as previstas no
artigo 159.4 do Real decreto lexis-
lativo 1/1992, do 26 de xuiio.

Artigo 136. Responsabilidade da
Xunta de Compensacion e obrigas
dos seus membros.

1. A Xunta de Compensacién
serd directamente responsable,
fronte 4 Administracién compe-
tente, da urbanizaciéon completa
do poligono e, se € o caso, da edi-
ficacién dos soares resultantes,
cando asi se establecese.

2. O incumprimento polos
membros da Xunta de Compensa-
cién das obrigas e cargas impostas
por esta lei habilitard a Adminis-
tracién actuante para expropia-los
seus respectivos dereitos en favor
da Xunta de Compensacién, que
terd a condicién xuridica de bene-
ficiaria.

3. No suposto do nimero ante-
rior, o valor correspondente &s
terreos serd o inicial, agds que se
trate de solo urbano, caso no que
se aplicardn os criterios de valora-
cion desta clase de solo nos casos
de incumprimento.

4. As cantidades debidas 4
Xunta de Compensacién polos
seus membros poderdn ser esixi-
das por via de constrinximento,
logo de peticién da Xunta de
Compensaciéon 4 Administracion
actuante.

Artigo 137. Procedemento abre-
viado.

Os propietarios incluidos nun
poligono, por acordo undnime,
poderdn presentar conxuntamente
a tramitacion os proxectos de esta-
tutos, as bases de actuacion e de
compensacion e, se € o caso, O
proxecto de urbanizacién.

Artigo 138. Substitucion do siste-
ma de compensacion.

1. No suposto de que non se
consiga a participacién voluntaria
de propietarios que representen a
superficie requirida para a deter-
minacién do sistema de compen-
sacién e aprobacion de estatutos,
bases de actuacién e do proxecto
de compensacién, os que estean
dispostos a promove-la execucién
poderdn solicitar da Administra-
cidén actuante a substitucion do sis-
tema polo de cooperaciéon ou
expropiacion.

2. Os propietarios que formulen
esta peticién e se comprometan a
facer efectivas as stias obrigas
conservardn a plenitude dos seus
dereitos e poderan realiza-las ope-
raciéns de colaboracién previstas
no sistema de cooperacion, se é o
caso, e ser excluidos do sistema de
expropiacién, sempre que cum-
pran as condiciéns establecidas
para cada suposto.

Seccién 3.2
Do sistema de cooperacién
Artigo 139. Determinacions xerais.

1. No sistema de cooperacién
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os propietarios achegan o solo de
cesion obrigatoria e a Administra-
cién executa as obras de urbaniza-
cion con cargo a eles.

2. A aplicacién do sistema de
cooperacion esixe a reparcelacion
dos terreos comprendidos no poli-
gono, agas que esta sexa innecesa-
ria por resultar suficientemente
equitativa a distribucién das car-
gas e dos beneficios.

3. Poderanse constituir asocia-
ciéns administrativas de propieta-
rios, ben por iniciativa destes ou
do propio Concello, coa finalidade
de colaborar na execucion das
obras de urbanizacién.

4. O procedemento, contido e
demais normativa aplicable &
reparcelacion axustarase 6 disposto
no artigo 98 e seguintes desta lei.

Artigo 140. Gastos de urbaniza-
cion.

1. Os gastos de urbanizacién
distribuiranse entre os propietarios
en proporciéon 4 superficie dos
seus respectivos terreos. Malia o
anterior, a distribucion dos custos
de urbanizacién farase en propor-
cién 6 valor dos predios que lles
sexan adxudicados na reparcela-
cioén ou, en caso de innecesarieda-
de desta, en proporcién 6 aprovei-
tamento dos seus respectivos
predios.

2. A Administracién actuante
podera esixirlles 6s propietarios
afectados o pagamento de cantida-
des a conta dos gastos de urbani-
zaciéon. Estas cantidades non

poderan exceder do importe dos
investimentos previstos para o0s
proximos seis meses.

3. A Administraciéon actuante
poderd, asi mesmo, cando as cir-
cunstancias o aconsellen, convir
cos propietarios afectados un apra-
zamento no pagamento dos gastos
de urbanizacion.

Artigo 141. Colaboracién dos
propietarios.

1. Os propietarios que represen-
ten, polo menos, o 25% da super-
ficie total do poligono poderdn
ofrecerlle a sta colaboracién 4
Administracién actuante, que se
concretard na entrega de planos,
documentos e calquera tipo de
antecedentes, asi como na elabora-
cién e presentacion do proxecto de
reparcelacion, co alcance que se
determine no compromiso que se
formalice para o efecto de confor-
midade co artigo 88.1 da Lei
30/1992, do 26 de novembro, de
réxime xuridico das administra-
ciéns publicas e do procedemento
administrativo comn.

2. No suposto de que os propie-
tarios chegasen a presenta-lo pro-
xecto de reparcelacién, o Conce-
llo estard obrigado a efectua-la
sda tramitaciéon de acordo coas
regras establecidas para o efecto
por esta lei.

Seccion 4.2

Do sistema de expropiacion
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Artigo 142. Determinaciéns xerais.

1. A Administracién actuante
podera optar por utiliza-lo sistema
de expropiacién cando razéns de
urxencia ou necesidade o xustifi-
quen.

Tamén se podera elixir este sis-
tema cando exista unha situacién
obxectiva que orixine unha grave
dificultade para a execucién do
plan mediante os sistemas de com-
pensacién ou cooperacion, deriva-
da da existencia dun elevado
nimero de propietarios con intere-
ses contradictorios, excesiva frag-
mentacion do parcelario ou outras
similares. Neste suposto, a Admi-
nistracién actuante deberd aplica-
-lo réxime de exclusién que se
determina nos artigos 148 e se-
guintes.

2. A expropiacién aplicarase
por poligonos completos e com-
prenderd tédolos bens e dereitos
incluidos neles, sen prexuizo do
sinalado no nimero anterior.

Artigo 143. Formas de xestion.

Cando se fixe a expropiacion
como sistema de actuacién para un
poligono, poderanse utiliza-las
formas de xestién que permita a
lexislacién correspondente 4 Ad-
ministracién actuante e resulten
mais axeitadas 6s fins de urbaniza-
cién e de edificacién previstos no
planeamento.

Artigo 144. Prezo xusto.

1. O prezo xusto expropiatorio
dos terreos incluidos nun poligo-

no que se vaia desenvolver polo
sistema de expropiacién determi-
narase en funcion do valor
urbanistico, sen deduccion ou adi-
cién ningunha.

2. A Administracién actuante
podera aplica-lo procedemento de
taxacién conxunta ou segui-la
expropiacién individualmente.

Artigo 145. Taxacién conxunta.

1. Nos supostos do procede-
mento de taxacién conxunta, o
expediente conterd os seguintes
documentos:

a) Determinaciéon do ambito
territorial, cos documentos que o
identifiquen en canto a situacidn,
superficie e lindeiros.

b) Fixacion de prezos coa valo-
racién razoada do solo, segundo a
sda cualificacién urbanistica.

c¢) Follas de prezo xusto indivi-
dualizado de cada predio, nas que
se contera non sé o valor do solo,
senén tamén o correspondente 4s
edificacions, obras, instalacions e
plantacions.

d) Follas de prezo xusto que
correspondan a outras indemniza-
ciéns.

2. O proxecto de expropiacién
cos documentos sinalados serd
exposto 6 publico polo prazo dun
mes, para que quen poida resultar
interesado formule as observa-
ciéns e reclamaciéns que estime
convenientes, en particular no que
atinxe 4 titularidade ou valoracién
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dos seus respectivos dereitos.

3. A informacién publica efec-
tuarase mediante a inserciéon de
anuncios no Diario Oficial de
Galicia e nun xornal dos de maior
circulacién da provincia.

4. Asi mesmo, as taxacidns
notificardnselles individualmente
0s que aparezan como titulares de
bens ou dereitos no expediente,
mediante traslado literal da corres-
pondente folla de aprecio e da pro-
posta de fixacién dos criterios de
valoracién, para que poidan for-
mular alegaciéns no prazo dun
mes, contado a partir da data de
notificacion.

5. Cando o érgano expropiante
non sexa o Concello, oirase este
por igual prazo dun mes. O perio-
do de audiencia & Administracién
municipal podera coincidir en todo
ou en parte co dos interesados.

6. Emitido informe sobre as
alegacidns, someterase o expe-
diente 4 aprobacién do conselleiro
de Politica Territorial, Obras
Publicas e Vivenda.

7. A resolucién aprobatoria do
expediente notificardselles 6s inte-
resados titulares de bens e dereitos
que figuran nel, conferindolles un
prazo de vinte dias, durante o cal
poderdn manifestar por escrito
ante o conselleiro a sia desconfor-
midade coa valoracién establecida
no expediente aprobado.

En tal caso, a Conselleria daralle
traslado do expediente e da folla de
aprecio impugnada 6 Xurado de

Expropiacion Forzosa que tefia
competencia no dmbito territorial 6
que a expropiacion se refira, para
efectos de fixa-lo prezo xusto, que,
en todo caso, se fara de acordo cos
criterios de valoracién establecidos
na lexislacién vixente.

8. Se os interesados non formu-
lasen oposicién 4 valoracién no
citado prazo de vinte dias, enten-
derase aceptada a que se fixou no
acto aprobatorio do expediente,
entendéndose determinado o
prezo xusto definitivamente e de
conformidade.

9. Os erros non denunciados e
xustificados no prazo sinalado no
nimero 2 deste artigo non dardn
lugar 4 nulidade ou reposicion de
actuacions, sen prexuizo de que os
interesados conserven o seu derei-
to a ser indemnizados na forma
que corresponda.

Artigo 146. Aprobacién e efectos
do procedemento de taxacion con-
xunta.

1. O acordo de aprobacién defi-
nitiva do expediente de taxacién
conxunta implicard a declaracién
de urxencia da ocupacién dos bens
e dereitos afectados.

2. O pagamento ou depésito do
importe da valoracién establecida
producird os efectos previstos nos
nimeros 6, 7 e 8 do artigo 52 da
Lei de expropiaciéon forzosa, sen
prexuizo de que continte a trami-
tacion do procedemento para a
definitiva fixacion do prezo xusto.

3. O pagamento do prezo xusto
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s6 se lles fard efectivo, consignan-
dose en caso contrario o seu impor-
te, Os interesados que acrediten
fidedignamente a sua titularidade.

Artigo 147. Procedemento de ex-
propiacién individual.

En caso de que non se utilice o
procedemento de taxacién con-
Xunta, seguirase o que establece a
lexislacion do Estado para a ex-
propiacién individual.

Artigo 148. Exclusién da expro-
piacion.

1. Na aplicacién do sistema de
expropiaciéon a Administracién
actuante poderd excluir dela deter-
minados bens, por peticién dos
seus titulares, cando esta determi-
nacién non dificulte os obxectivos
da actuacién e o propietario se
comprometa a participar no proce-
so de execuciéon do plan, obser-
vando as condicions que estableza
a Administracion.

2. En ningin caso se poderd
acorda-la liberacion se a expropia-
cién vén motivada polo incumpri-
mento de deberes urbanisticos.

3. Nos supostos previstos no
artigo 150, serd requisito impres-
cindible para que poida acordarse
a exclusién da expropiacién a pre-
sentacién da escritura de reparce-
lacién voluntaria.

Artigo 149. Requisitos.

1. Para resolve-la peticién de
exclusiéon, a Administracion
debera ter especialmente en conta
que as caracteristicas dos terreos

non entorpezan o proceso de exe-
cucidn. Para este fin, poderase esi-
xir unha superficie minima que
permita a realizacioén dunha actua-
cién edificatoria independente.

2. Se a Administracion estimase
xustificada a peticién de exclusién
e que € posible acceder a ela, sina-
laralle 6 propietario dos bens afec-
tados as condicions, os termos € a
proporcién en que aquel deberd
vincularse 4 xestién urbanistica.
Fixaranse, asi mesmo, as garantias
para o suposto de incumprimento.
En todo caso, o beneficiario que-
dard suxeito 6 cumprimento dos
deberes urbanisticos basicos esta-
blecidos por esta lei.

3. Aceptadas polo propietario as
condicioéns fixadas, o 6rgano expro-
piante, logo de apertura dun perio-
do de informacién publica de vinte
dias, dictard a correspondente reso-
lucién, que se publicard no Boletin
Oficial da provincia.

Artigo 150. Adxudicacién de par-
celas excluidas da expropiacion.

Cando nos terreos que se vaian
excluir da expropiacién resulte
necesario efectuar unha nova dis-
tribucién de parcelas para, no
ambito excluido, facer posible o
reparto de cargas e beneficios, uti-
lizarase o procedemento da repar-
celaciéon voluntaria, no que en
ningln caso se poderdn incluir
bens ou dereitos non excluidos
daquela.

Artigo 151. Incumprimento do
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propietario de bens excluidos.

O incumprimento dos deberes
establecidos na resolucién por
parte dos propietarios dos bens
excluidos determinard a expropia-
cién polo incumprimento da fun-
cidén social da propiedade ou, se é
0 caso, o exercicio da via de cons-
trinximento.

Capitulo III

Obtencidn de terreos de sistemas
xerais e dotacionais publicos

Artigo 152. Obtencién de terreos
destinados a sistemas Xxerais.

1. Os terreos destinados a siste-
mas xerais poderdn ser obtidos
mediante expropiacién forzosa ou
ocupacién directa, en todo caso,
ou en virtude de cesién obrigatoria
e gratuita sempre que estean
incluidos ou adscritos en dreas de
reparto.

2. A cesi6n gratuita realizara-
se, sempre que sexa posible,
mediante a aplicacién dalgin dos
instrumentos de distribucién de
cargas e beneficios previstos
nesta lei.

Artigo 153. Obtencién de terreos
destinados a dotaciéns publicas
locais.

1. Os terreos destinados a dota-
ciéns publicas de caricter local
serdn obtidos polos concellos
mediante cesion obrigatoria e gra-
tuita, se estivesen incluidos nun
poligono para a sda execucién
polo sistema de compensacién ou

de cooperacion.

2. Se non se incluisen nun poli-
gono serdn obxecto de cesion gra-
tuita sempre que poida aplicarse
alglin dos instrumentos de distri-
bucién de cargas e beneficios pre-
vistos nesta lei. No seu defecto,
serdn obxecto de expropiacion ou
ocupacion directa.

Artigo 154. Ocupacién directa.

1. Enténdese por ocupacion
directa a obtencién de terreos
afectos polo planeamento a dota-
cions publicas, mediante o recofie-
cemento 6 seu titular do dereito a
integrarse nun poligono con exce-
so de aproveitamento real.

2. A ocupacién directa requi-
rird a previa determinacién polo
Concello dos aproveitamentos
que lle correspondan ¢ titular do
terreo que se vai ocupar € a apro-
bacién da delimitacién do poligo-
no no que, por excede-lo seu
aproveitamento real do apropia-
ble polo conxunto de propietarios
inicialmente incluidos nel, vaian
facerse efectivos tales aproveita-
mentos.

3. A aplicacién desta modali-
dade de obtencién de terreos
dotacionais deberase axustar 6
procedemento que se determine
regulamentariamente e, en todo
caso, 4s seguintes regras:

1.*) Publicarase a relacién dos
terreos e propietarios afectados,
aproveitamentos  urbanisticos
correspondentes a cada un destes



LEI 171997, DO 24 DE MARZO, DO SOLO DE GALICIA

e poligono ou poligonos onde
deberan facer efectivos os seus
dereitos e notificardselles 6s pro-
pietarios afectados a ocupacién
prevista e as demais circunstan-
cias concorrentes.

2.*) A ocupacién s6 poderd
levarse a cabo transcorrido o
prazo dun mes desde a notifica-
cién e en tal momento levantarase
acta, na que se fara constar, polo
menos:

a) Lugar e data de outorgamento
e determinacién da Administra-
cién actuante.

b) Identificaciéon dos titulares
dos terreos ocupados e situacion
rexistral destes.

¢) Superficie ocupada e aprovei-
tamentos urbanisticos que lles
correspondan.

d) Poligono onde se fardn efecti-
VoS estes aproveitamentos.

3.*) No caso de propietarios
descofiecidos, non comparecen-
tes, incapacitados, sen persoa que
os represente ou cando se trate de
propiedade litixiosa, as actuacions
sinaladas practicaranse con inter-
vencién do Ministerio Fiscal.

4. O 6rgano actuante expedird a
favor de cada un dos propietarios
de terreos ocupados certificacions
dos extremos sinalados na regra
segunda anterior.

5. Unha copia da devandita cer-
tificacion, acompaifiada do corres-
pondente plano, remitiraselle 6

Rexistro da Propiedade para ins-
cribi-la superficie ocupada a
favor da Administracién nos ter-
mos que regulamentariamente se
establezan.

z

6. Simultaneamente 4 inscri-
cion a que se refire o niimero ante-
rior, abrirdselle folio rexistral
independente & aproveitamento
urbanistico correspondente 6 pre-
dio ocupado segundo a certifica-
cién, e 6 devandito folio traslada-
ranse as inscriciéons de dominio e
demais dereitos reais vixentes
sobre o predio con anterioridade &
ocupacion.

Titulo V

Instrumentos de intervencion
no mercado do solo

Capitulo 1

Patrimonio municipal
do solo

Artigo 155. Constitucion.

1. Os concellos que dispofian
de plan xeral de ordenacién
municipal deberdn constitui-lo
patrimonio municipal do solo,
coa finalidade de obter reservas
de solo para actuacidéns de inicia-
tiva publica, facilita-la execu-
cién do plan e contribuir 4 regu-
lacion do mercado de terreos
destinados 6 desenvolvemento
urbanistico.
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2. Os bens do patrimonio muni-
cipal do solo constitien un patri-
monio diferenciado dos restantes
bens municipais e os ingresos
obtidos mediante o alleamento de
parcelas ou do aproveitamento que
corresponda a terreos de titularida-
de municipal destinaranse a fins
de caracter urbanistico previstos
no nimero anterior.

Artigo 156. Bens que o integran.

Integraran o patrimonio munici-
pal do solo os bens patrimoniais
que resultasen clasificados polo
planeamento urbanistico como
solo urbano ou urbanizable e, en
todo caso, os obtidos como conse-
cuencia de cesidéns e expropia-
ciéns urbanisticas e do exercicio
do dereito de tanteo e retracto.

Artigo 157. Destino.

1. Os bens do patrimonio muni-
cipal do solo deberdn ser destina-
dos 4 construccién de vivendas
suxeitas a algtin réxime de protec-
cién publica ou a outros usos de
interese social, de acordo co pla-
neamento urbanistico vixente.

2. Sempre que exista demanda
de vivendas suxeitas a algin réxi-
me de proteccién publica, os con-
cellos deberdn ofrecer 6 mercado
os terreos integrados no patrimo-
nio municipal do solo aptos para
esa finalidade, mediante o seu
alleamento ou permuta, para que
sexan destinados 4 construccién
deste tipo de vivendas.

Subsidiariamente, tamén
poderan realizar directamente, ou
mediante convenio co Instituto
Galego da Vivenda e Solo ou con
outras entidades publicas, esta ini-
ciativa.

3. Cando non exista demanda
de vivendas destas caracteristi-
cas, o Concello poderd allea-los
terreos incluidos no patrimonio
municipal do solo, debendo desti-
nar necesariamente 0S recursos
obtidos a finalidades de natureza
urbanistica.

4. Os concellos poderdn ceder
gratuitamente os bens incluidos no
patrimonio municipal do solo, nos
supostos previstos na lexislacion
vixente e cumprindo os requisitos
establecidos nesta.

5. Cando o uso dos terreos ou as
caracteristicas do poligono ou da
unidade reparcelable non resulten
axeitados 6s fins do patrimonio
municipal do solo, e exista confor-
midade de tdédolos propietarios
afectados, a Administracion actuan-
te poderd transmitirlle-lo aproveita-
mento urbanistico que lles corres-
ponda nel, polo prezo resultante do
seu valor urbanistico.

Capitulo 1T
Dereito de superficie
Artigo 158. Dereito de superficie.

1. As entidades locais e as
demais persoas publicas poderdn
constitui-lo dereito de superficie
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en terreos da sda propiedade ou
integrantes do patrimonio munici-
pal do solo, con destino & cons-
trucciéon de vivendas suxeitas a
algtn réxime de proteccién publi-
ca ou a outros usos de interese
social; este dereito correspondera-
lle 6 superficiario.

2. O mesmo dereito asiste 0s
particulares, sen a limitacién de
destino prevista no apartado ante-
rior.

Artigo 159. Réxime xuridico.

Nestes supostos, aplicarase o
réxime establecido na lexislacion
do Estado.

Capitulo IIT

Dereitos de tanteo
e retracto

Seccion 1.2
Da delimitacién de areas
Artigo 160. Delimitacién de areas.

1. Para efectos de garanti-lo
cumprimento da programacién do
planeamento, de incrementa-lo
patrimonio de solo e, en xeral, de
facilita-lo cumprimento dos obxec-
tivos daquel, os concellos poderdn
delimitar dreas nas que as transmi-
siéns onerosas de terreos quedardn
suxeitas 6 exercicio dos dereitos de
tanteo e retracto pola Corporacién
respectiva.

2. O se delimitaren estas dareas

deberase establecer se as transmi-
sidns de dereitos suxeitas 6 exerci-
cio de tales dereitos son sO as de
terreos sen edificar, tefian ou non a
condicién de soares, ou se inclien
tamén as de terreos con edificacion
que non esgote O aproveitamento
permitido polo plan, con edificacion
en construccion, ruinosa ou descon-
forme coa ordenacién aplicable.

3. Podera igualmente dispofier-
se no acordo de delimitacién de
dreas a suxeicion 6 exercicio dos
expresados dereitos das transmi-
siéns de vivendas en construccion
ou construidas, sempre que o
transmitente adquirise do promo-
tor e, no segundo caso, a transmi-
sién se proxecte antes de transco-
rrer un ano despois da terminacién
do edificio.

4. Se o ambito delimitado esti-
vese previamente declarado, en
todo ou en parte, como drea de
rehabilitacién integrada, poderase
tamén establecer no correspon-
dente acordo que o exercicio dos
dereitos de tanteo e retracto abar-
card incluso os predios edificados
conforme a ordenacién aplicable,
tanto no suposto de que a transmi-
sién se proxecte ou se verifique en
conxunto coma fraccionadamente,
en réxime ou non de propiedade
horizontal.

5. O prazo méximo de suxeicién
das transmisions 6 exercicio dos
dereitos de tanteo e retracto sera
de dez anos, agds que, 6 se delimi-
ta-la drea, se fixase outro menor.
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Artigo 161. Procedemento para a
delimitacion.

1. A delimitacién das devandi-
tas dreas poderase efectuar no pro-
pio plan xeral ou mediante no pro-
cedemento de delimitacién de
poligonos.

2. En calquera caso, entre a
documentaciéon especificamente
relativa 4 delimitacion debera fi-
gurar unha memoria xustificativa
da necesidade de somete-las trans-
misions Os dereitos de tanteo e
retracto, os obxectivos que se van
conseguir, a xustificacién do dm-
bito delimitado en relacidén co con-
xunto do ambito territorial non
afectado e unha relacion dos bens
afectados e dos seus propietarios,
e serd preceptiva a notificacion a
estes previa 4 apertura do trdmite
de informacién publica.

3. Para os efectos previstos no
artigo 165, os concellos remitiran-
lles 6s rexistros da propiedade
correspondentes copia certificada
dos planos que reflicten a delimi-
tacion e relacion detallada das rdas
ou dos sectores comprendidos
naquelas dreas e dos propietarios e
bens concretos afectados, median-
te traslado de copia do acordo de
delimitacién.

Seccién 2.
Do procedemento e efectos
Artigo 162. Notificacién da trans-
mision.

Os propietarios de bens afecta-

dos por estas delimitaciéns debe-
ranlle notificar 6 Concello a deci-
sién de allealos, con expresion do
prezo e da forma de pagamento
proxectados e das restantes condi-
cions esenciais da transmision,
para efectos do posible exercicio
do dereito de tanteo, durante un
prazo de sesenta dias naturais,
contados desde o seguinte 6 da
notificacion.

Artigo 163. Exercicio do dereito
de retracto.

1. O Concello podera exercita-lo
dereito de retracto cando non se lle
fixese a notificacién previda no
artigo precedente, se omitise nela
calquera dos requisitos exisidos ou
resultase inferior o prezo efectivo
da transmisién ou menos onerosas
as restantes condiciéns desta.

2. Este dereito deberase exerci-
tar no prazo de sesenta dias natu-
rais, contados desde o seguinte 6
da notificacion da transmisién
efectuada, que o adquirente debera
facerlle, en todo caso, 6 Concello
mediante entrega de copia da
escritura ou documento en que se
formalizase.

3. O dereito de retracto 6 que se
refire esta lei terd cardcter prefe-
rente a calquera outro.

Artigo 164. Caducidade da notifi-
cacion.

1. Os efectos da notificacion
para o exercicio do dereito de tan-
teo caducardn Os catro meses
seguintes a ela.

2. A transmision realizada trans-
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corrido este prazo entenderase
efectuada sen a devandita notifica-
cién, para os efectos do exercicio
do dereito de retracto.

Artigo 165. Non inscricion rexis-
tral.

Non se poderdn inscribir no
Rexistro da Propiedade as transmi-
siéns efectuadas sobre os inmobles
incluidos nas expresadas delimita-
cions, se non aparece acreditada a
realizacién das notificaciéns pre-
vistas nos artigos precedentes.

Seccion 3.2

Das transmisions de vivendas
suxeitas a proteccién publica

Artigo 166. Delimitacién de éreas.

1. Co obxecto de garanti-lo cum-
primento efectivo das limitacidns
sobre prezos maximos de venda
das vivendas suxeitas a calquera
réxime de proteccién publica que
impofia a dita vinculacién, os con-
cellos poderdn delimitar dreas nas
que tanto as primeiras coma as
ulteriores transmisiéns onerosas
daquelas queden suxeitas 4s notifi-
cacions previdas nos artigos 162 e
163, para efectos do posible exerci-
cio dos dereitos de tanteo e retracto
nos prazos establecidos naqueles.

2. A falta de acreditacién do
cumprimento destes requisitos de
notificacién impedird a inscricién
no Rexistro da Propiedade da
transmision efectuada.

3. A tramitacién da delimita-

cion destas areas axustarase 6 pre-
vido no artigo 161.1 e 2, sendo
aplicable tamén, para os efectos
previstos no numero anterior, o
disposto no apartado 3 do citado
artigo.

4. A Comunidade Auténoma,
subsidiariamente ou por acordo do
Concello implicado, podera exer-
ce-la delimitacién de 4reas ou o
dereito de tanteo e retracto a que
se refire este artigo.

Artigo 167. Adxudicaciéon de

vivendas.

As vivendas adquiridas no exer-
cicio do tanteo e retracto pola
Administracion serdn adxudicadas
mediante concurso entre quen,
non posuindo outra vivenda, retina
os demais requisitos establecidos
polo réxime de proteccién puiblica
aplicable.

Titulo VI

Intervencién na
edificacion e no uso do solo e dis-
ciplina urbanistica

Capitulo |

Intervencién na edificacion
e no uso do solo

Seccién 1.2
Licencias

Artigo 168. Actos suxeitos a
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licencia.

1. Estardn suxeitos a previa
licencia municipal, sen prexuizo
das autorizaciéns que fosen proce-
dentes de acordo coa lexislacion
aplicable, os actos de edificacion e
uso do solo, tales como as parcela-
cions urbanisticas, 0s movementos
de terra, as obras de nova planta, a
modificacién da estructura ou do
aspecto exterior das edificacions
existentes, a primeira utilizacién
dos edificios e a modificacion do
uso destes, a demolicion de cons-
truccidns, a colocacion de carteis
de propaganda visibles desde a via
publica, os cerramentos e valados
de predios e os demais actos que
sinalasen os plans.

Cando os actos de edificacién e
uso do solo os realizasen particu-
lares en terreos de dominio publi-
co, esixirase tamén licencia, sen
prexuizo das autorizaciéns ou con-
cesions que sexa pertinente outor-
gar por parte do ente titular do
dominio publico.

2. As licencias outorgaranse de
acordo coas previsions da lexisla-
cién e do planeamento urbanisticos.

En ningin caso se entenderan
adquiridas por acto presunto licen-
cias en contra da lexislacién ou do
planeamento urbanistico.

3. A competencia para outorga-
-las licencias corresponderalles 6s
concellos segundo o procedemen-
to previsto na lexislacién de réxi-
me local. Para o outorgamento da

licencia solicitada serdn precepti-
vos os informes técnicos e xuridi-
cos sobre a sda conformidade coa
legalidade urbanistica.

4. As peticiéns de licencia
resolveranse no prazo establecido
para o efecto e, no seu defecto, no
prazo de tres meses, contados
desde a presentacion da solicitude
coa documentacién completa no
Rexistro do Concello. Transcorri-
do o dito prazo sen se comunicar
acto ningin, entenderase outorga-
da por acto presunto, de conformi-
dade co disposto nos artigos 43 e
44 da Lei 30/1992, do 26 de
novembro, de réxime xuridico das
administraciéns ptblicas e do pro-
cedemento administrativo comun.

Artigo 169. Actos promovidos
polas administraciéns publicas.

1. Os actos relacionados no
artigo 168 que promovan érganos
das administraciéns ptblicas ou
entidades de dereito publico
estardn igualmente suxeitos a
licencia municipal, agds nos
supostos exceptuados pola lexisla-
cién aplicable.

2. Cando razéns de urxencia ou
excepcional interese publico o esi-
xan, o conselleiro competente por
razén da materia podera acorda-la
remision 6 Concello correspon-
dente do proxecto de que se trate,
para que no prazo dun mes notifi-
que a conformidade ou desconfor-
midade del co planeamento
urbanistico en vigor.

No caso de desconformidade, o
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expediente serd remitido pola
Conselleria interesada 6 consellei-
ro de Politica Territorial, Obras
Publicas e Vivenda, quen o elevara
6 Consello da Xunta, logo de
informe da Comisién Superior de
Urbanismo de Galicia. O Consello
da Xunta decidiré se procede exe-
cuta-lo proxecto e, se € o caso,
ordenard a iniciacién do procede-
mento de modificacién ou revision
do planeamento, conforme a tra-
mitacion establecida nesta lei.

3. O Concello poderd, en todo
caso, acorda-la suspensién das
obras a que se refire o nimero 1
deste artigo cando se pretendesen
levar a cabo en ausencia ou con-
tradiccion coa notificacién de con-
formidade co planeamento e antes
da decision de executa-la obra
adoptada polo Consello da Xunta,
e comunicardlle-la dita suspensién
6 6rgano redactor do proxecto e 6
conselleiro de Politica Territorial,
Obras Publicas e Vivenda, para os
efectos previstos nel.

4. O mesmo réxime serd aplica-
ble 4 Administraciéon do Estado,
con intervencion dos seus corres-
pondentes 6rganos competentes.

Seccién 2.*

Deber de conservacion e ruina
Artigo 170. Deber de conserva-
cion.

1. Os propietarios de terreos,

urbanizaciéns de iniciativa parti-
cular e edificacions deberdn man-

telos en condicions de seguridade,
salubridade e ornato publico e con
suxeicién 4s normas sobre protec-
cién do medio ambiente e do patri-
monio histérico. Asi mesmo, 0s
propietarios das vivendas estardn
obrigados a mantelas nas condi-
ciéons de habitabilidade que se
fixen regulamentariamente.

2. Os concellos ordenaran, de
oficio ou por instancia de calquera
interesado, a execucion das obras
necesarias para conservar aquelas
condiciéns, con indicacién do
prazo de realizacién.

En caso de incumprimento da
orde de execucién de obras, a
Administracién municipal proce-
dera 4 execucion subsidiaria dela
ou a execucion forzosa mediante a
imposicién de multas coercitivas
de 50.000 a 500.000 pesetas, reite-
rables ata logra-la execucién das
obras ordenadas.

3. Os concellos tamén poderan
ordenar, por motivos de interese
turistico ou estético, a execucion
das obras de conservacion, anova-
mento ou reforma en fachadas ou
espacios visibles desde a via
publica. As obras executaranse a
custa dos propietarios se estivesen
dentro do limite da obriga de con-
servacion que lles corresponde, e
con cargo 6s fondos da entidade
que a ordene cando a superase
para obter melloras de interese
xeral.

Artigo 171. Declaracién de ruina.
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1. Cando algunha construccién
ou parte dela estivese en estado
ruinoso, o Concello, de oficio ou
por instancia de calquera interesa-
do, declararaa en situacion de
ruina e acordard a total ou parcial
demolicién, logo da tramitacion
do oportuno expediente contradic-
torio con audiencia do propietario
e dos moradores, agds inminente
perigo que o impedise.

2. Declararase o estado ruinoso
nos seguintes supostos:

a) Cando o custo das obras nece-
sarias sexa superior 6 50% do
valor actual do edificio ou das
plantas afectadas, excluido o valor
do terreo.

b) Cando o edificio presente un
esgotamento xeneralizado dos
seus elementos estructurais funda-
mentais.

¢) Cando se requira a realiza-
cion de obras que non puidesen ser
autorizadas por se encontra-lo edi-
ficio en situacién de féra de orde-
nacion.

3. Se o propietario non cumprise
o acordado polo Concello, executa-
rao este a custa do obrigado.

4. Se existise urxencia e perigo
na demora, o alcalde, baixo a sda
responsabilidade, por motivos de
seguridade dispofierd o necesario
respecto da habitabilidade do in-
moble e do desaloxo dos ocupan-
tes.

5. Nos bens declarados de inte-
rese cultural e nos nucleos histori-

cos habera que aterse ¢ disposto
na lexislacién do patrimonio hist6-
rico aplicable.

Seccién 3.2
Parcelacions

Artigo 172. Parcelaciéns urbanis-
ticas.

Considerarase parcelacion
urbanistica, para os efectos desta
lei, a divisiéon de terreos en dous
ou mdis lotes ou porciéns co fin da
sda urbanizacion ou edificacion,
xa sexa en forma simultinea ou
sucesiva.

Toda parcelacion urbanistica
deberd acomodarse 6 disposto
nesta lei ou, en virtude dela, nos
plans de ordenacion.

Artigo 173. Indivisibilidade de
parcelas.

1. Seran indivisibles:

a) As parcelas determinadas
como minimas no correspondente
planeamento, co fin de constituir
predios independentes.

b) As parcelas que tefian dimen-
siéns iguais ou menores 4s deter-
minadas como minimas no planea-
mento, agés se os lotes resultantes
os adquirisen simultaneamente os
propietarios de terreos lindantes,
co fin de agrupalos e formar un
novo predio.

c¢) As parcelas que tefian dimen-
siéns menores c6 dobre da superfi-
cie determinada como minima no
planeamento, agds que o exceso
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sobre o dito minimo poida segre-
garse co fin indicado no apartado
anterior.

d) As parcelas edificables con-
forme unha relacién determinada
entre superficie do solo e superfi-
cie construible, cando se edificase
a correspondente a toda a superfi-
cie do solo, ou, no suposto de que
se edificase a correspondente s6 a
unha parte dela, a restante, se fose
inferior 4 parcela minima, coas
particularidades indicadas no
apartado anterior.

2. Os notarios e rexistradores
faran constar na descricion dos
predios a sta calidade de indivisi-
bles, se é o caso.

Artigo 174. Réxime de parcela-
cions.

1. Non se podera efectuar nin-
gunha parcelacién urbanistica sen
que previamente fose aprobado o
planeamento urbanistico esixible
segundo a clase de solo de que se
trate. Queda prohibida en solo ris-
tico a realizacién de parcelacions
urbanisticas.

2. Toda parcelacién urbanistica
quedara suxeita a licencia ou &
aprobaciéon do proxecto de com-
pensacién ou reparcelacién que a
contefia.

3. En ningln caso se conside-
rardn soares, nin se permitird edifi-
car neles, os lotes resultantes dunha
parcelacién efectuada con infrac-
cién das disposicions desta lei.

Capitulo II

Disciplina urbanistica

Secci6n 1.2

Proteccién da legalidade
urbanistica

Artigo 175. Obras sen licencia en
curso de execucion.

1. Cando os actos de edificacién
ou de uso do solo a que se refire o
artigo 168 desta lei se realizasen
sen licencia ou orde de execucion
ou sen axustarse ds condicidns
sinaladas nelas, o alcalde dis-
poiierd a suspension inmediata dos
ditos actos e procederd a incoar
expediente de reposicion da legali-
dade, comunicandollo 6 interesa-
do.

2. Acordada a suspension, adop-
taranse as medidas necesarias para
garanti-la total interrupcién da acti-
vidade. Para estes efectos o alcalde
poderd ordena-la retirada dos mate-
riais preparados para ser utilizados
na obra ou actividade suspendida e
a maquinaria afecta a ela, cando o
interesado non o fixese no prazo de
vintecatro horas seguintes 4 notifi-
cacién do acordo de suspensién e
houbese incumprimento do dito
acordo. No suposto de que o intere-
sado non procedese 4 retirada dos
materiais e da maquinaria, a autori-
dade que ordenou a suspension
poderd retiralos ou precintalos. Os
materiais ou a maquinaria retirados
quedardn 4 disposicién do intere-
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sado, quen satisfard os gastos de
transporte e custodia.

3. Instruido o expediente de
reposicién da legalidade de con-
formidade co disposto na Lei
30/1992, do 26 de novembro, e
logo de audiencia do interesado,
adoptarase algin dos seguintes
acordos:

a) Se as obras non fosen legali-
zables por seren incompatibles co
ordenamento urbanistico, acorda-
rase a sta demolicién a custa do
interesado e procederase a impedir
definitivamente os usos 6s que
dese lugar.

b) Se as obras fosen legalizables
por seren compatibles co ordena-
mento urbanistico, requirirase o
interesado para que no prazo de
dous meses presente a solicitude
da oportuna licencia, manténdose
a suspension das obras en tanto
esta non sexa outorgada.

¢) Se as obras non se axustan as
condicions sinaladas na licencia
ou na orde de execucidén, orde-
nardselle 6 interesado que as axus-
te no prazo de dous meses.

4. Se transcorrido o prazo de
dous meses desde o requirimento o
interesado non solicitase a oportuna
licencia ou, se € 0 caso, non axusta-
se as obras ds condicions sinaladas
nela ou na orde de execucién, o
alcalde acordard a demolicién das
obras a custa do interesado e proce-
derd a impedir definitivamente os
usos 0s que dese lugar. De igual
modo se procederd no suposto de

que a licencia fose denegada por
se-lo seu outorgamento contrario 4
legalidade.

5. En caso de incumprimento da
orde de demolicion, a Administra-
cién municipal procederd 4 execu-
ci6én subsidiaria dela ou 4 execu-
cién forzosa mediante a imposicion
de multas coercitivas, reiterables
ata logra-la execucién polo suxeito
obrigado, en contia de 50.000 a
500.000 pesetas cada unha.

Artigo 176. Obras rematadas sen
licencia.

Se se tivese rematada unha edifi-
cacién sen licencia ou incumprin-
do as condicions sinaladas nela ou
na orde de execucion, o alcalde,
dentro do prazo de catro anos, con-
tados desde a total terminacién das
obras, incoard expediente de repo-
siciébn da legalidade, procedendo
segundo o disposto nos nimeros 3,
4 e 5 do artigo anterior.

Artigo 177. Outros actos sen
licencia.

1. Cando algin acto distinto
dos regulados no artigo anterior e
precisado de licencia se realizase
sen esta ou en contra das sudas
determinacions, o alcalde dis-
pofierd a cesacién inmediata do
dito acto e incoard expediente de
reposicién da legalidade.

2. Instruido o expediente de
reposicion da legalidade, e logo de
audiencia do interesado, adoptara-
se algin dos seguintes acordos:

a) Se a actividade se realizase
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sen licencia ou sen axustarse as
stas determinacions, requirirase o
interesado para que solicite a
oportuna licencia ou axuste a acti-
vidade 4 xa concedida.

b) Se a actividade non fose
legalizable por ser incompatible
co ordenamento urbanistico, pro-
cederase a impedir definitivamen-
te a actividade e a ordena-la repo-
sicion dos bens afectados 6
estado anterior 6 incumprimento
daquela.

3. Se transcorrido o prazo de
dous meses desde o requirimento
o interesado non solicitase a opor-
tuna licencia ou, se € 0 caso, non
axustase a actividade 4s condi-
cions sinaladas nela, o alcalde
adoptard o acordo previsto no
apartado b) do nimero anterior.
De igual modo procederase no
suposto de que a licencia fose de-
negada por se-lo seu outorgamen-
to contrario 4 legalidade.

4. Para a execucion forzosa das
medidas adoptadas polo alcalde
serd aplicable o disposto no artigo
175.5.

Artigo 178. Suspensién de licen-
cias.

1. O alcalde dispofierd a sus-
pension dos efectos dunha licencia
ou orde de execucién e conseguin-
temente a paralizacién inmediata
das obras iniciadas 6 seu amparo
cando o contido dos ditos actos
administrativos constitda manifes-
tamente unha infraccién urbanisti-
ca grave ou moi grave.

2. O alcalde procederd, no
prazo de tres dias, a lle dar tras-
lado directo do dito acordo 4 Sala
do Contencioso-Administrativo
do Tribunal Superior de Xustiza
de Galicia, para os efectos pre-
vistos no artigo 118 da Lei da
xurisdiccién contencioso-admi-
nistrativa.

3. O disposto nos nidmeros
anteriores enténdese sen prexuizo
das sanciéns que puidesen
impofierse.

Artigo 179. Revision de licencias
ou ordes de execucion.

Cando o contido das licencias
ou ordes de execucién constitda
manifestamente algunha das in-
fracciéns urbanisticas graves ou
moi graves previstas nesta lei,
deberan ser revisadas dentro dos
catro anos desde a data da sda
expedicién polo Concello que a
outorgou a través dalgtn dos pro-
cedementos de revision de oficio
previstos na Lei 30/1992, do 26 de
novembro.

Artigo 180. Proteccién da legali-
dade en zonas verdes, espacios
libres, dotacions, equipamentos e
solo rustico con especial proteccion
e outras medidas complementarias.

1. Os actos de edificacién e uso
do solo relacionados no artigo 168
que se realicen sen licencia ou
orde de execucidn sobre terreos
cualificados polo planeamento
como zonas verdes, espacios
libres, dotaciéns, equipamentos
ou solo rdstico con especial pro-
teccién quedaran suxeitos 6 réxi-
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me establecido no artigo 175
mentres estivesen en curso de exe-
cucién, e 6 réxime previsto no
artigo 176 cando xa rematasen sen
que tefia aplicaciéon a limitacién
do prazo que establece o dito arti-
go. Nestes supostos, a competen-
cia corresponderalle 6 conselleiro
de Politica Territorial, Obras
Publicas e Vivenda.

2. As licencias ou ordes de exe-
cucién que se outorgasen con
infraccién da zonificacién ou do
uso urbanistico das zonas verdes,
espacios libres, dotaciéns, equipa-
mentos ou solo rdstico con espe-
cial proteccion previstos no plane-
amento serdn nulas de pleno
dereito. Nestes casos, o consellei-
ro de Politica Territorial, Obras
Pidblicas e Vivenda requirird o
alcalde para que proceda segundo
o disposto nos artigos 178 e 179
anteriores.

3. As medidas que sobre a pro-
teccion da legalidade urbanistica
se conteflen nesta seccién sono
sen prexuizo das que, con cardc-
ter complementario, estean pre-
vistas na lexislacién bdsica do
Estado.

Seccién 2.2
Infraccidns e sanciéns

Artigo 181. Definicién das infrac-
cions urbanisticas.

1. Son infracciéns urbanisticas
as acciéns ou omisiéns que vulne-

ren as prescriciéons contidas na
lexislacion e no planeamento
urbanisticos, tipificadas e sancio-
nadas naquela.

2. Toda infraccién urbanistica
levard consigo a imposicién de
sanciéns Os responsables, asi
como a obrigacion de resarcimen-
to dos danos e indemnizacién das
perdas a cargo deles, todo isto
con independencia das medidas
previstas nos artigos 175 a 180
desta lei.

3. En ningln caso poderd a
Administracién deixar de adopta-
-las medidas tendentes a restaura-
la orde urbanistica vulnerada ou a
repofie-los bens afectados 6 estado
anterior 4 produccién da situacién
ilegal.

Artigo 182. Tipificacién das in-
fracciéns urbanisticas.

1. As infracciéns urbanisticas
clasificanse en moi graves, graves
e leves.

2. Son infracciéns moi graves
as acciéns e omisiéns que cons-
titdan incumprimento das normas
relativas 6 uso e 4 edificacién que
afecten zonas verdes, espacios
libres, dotacions, equipamentos ou
solo rdstico con especial protec-
cion.

Constituirdn asi mesmo infrac-
ciébns moi graves a parcelacion
urbanistica en solo rustico e a rea-
lizacién de obras de urbanizacién
sen a previa aprobacion do planea-
mento e do proxecto de urbaniza-
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cion esixibles.

3. Son infracciéns graves as
accioéns e omisions que constitian
incumprimento das normas relati-
vas a parcelacidns, aproveitamento
urbanistico, uso do solo, altura,
volume, situacion das edificacions
e ocupacidén permitida da superfi-
cie das parcelas, agds que se de-
mostre a escasa entidade do dano
producido 6s intereses xerais.

4. Consideraranse infraccions
leves as infraccions do ordena-
mento urbanistico que non tefian o
caricter de graves ou moi graves e,
en todo caso, a execucidn de obras
ou instalacions realizadas sen
licencia ou orde de execucidn
cando sexan legalizables por seren
conformes co ordenamento
urbanistico.

5. Nos supostos en que se ins-
trufse expediente sancionador por
ddas ou madis infracciéns tipifica-
das entre as que exista conexién
de causa a efecto, impoifierase
unha soa sancidn, € sera a corres-
pondente 4s actuaciéons que
supofian o resultado final perse-
guido, na sda contfa maxima. Nos
demais casos, 6s responsables de
ddas ou mdis infraccions urbanis-
ticas impofieranselle-las multas
correspondentes a cada unha
delas.

Artigo 183. Prescricion.

As infracciéns urbanisticas moi
graves prescribirdn 6s seis anos, as
graves Os catro anos e as leves 6
ano, contando desde a finalizacion

das obras ou da actividade.
Artigo 184. Persoas responsables.

1. Nas obras que se executasen
sen licencia ou con inobservancia
das stas condiciéns serdn sancio-
nadas por infraccion urbanistica as
persoas fisicas ou xuridicas res-
ponsables delas en calidade de
promotor, empresario das obras e
técnico director delas.

2. Nas obras amparadas nunha
licencia que tefia un contido mani-
festamente constitutivo de infrac-
cién urbanistica grave ou moi grave
serdn igualmente sancionados o
facultativo que emitise informe
favorable sobre o proxecto e as
autoridades ou membros da Corpo-
racion que resolvesen ou votasen a
favor do outorgamento da licencia
sen os informes previos esixibles
ou cando estes fosen desfavorables
en razén daquela infraccién.

3. Os que como consecuencia
dunha infraccién urbanistica sufri-
sen danos ou perdas poderan esixir
de calquera dos infractores, con
caricter solidario, o resarcimento
e a indemnizacion.

4. As sanciéns que se lles
impofian 6s distintos suxeitos por
unha mesma infraccion terdn entre
si cardcter independente.

Artigo 185. Regras para determi-
na-la contia das sancidns.

1. As infracciéns urbanisticas
serdn sancionadas da seguinte
forma:
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a) As infraccidéns leves, con
multa de ata o0 5% do valor da obra,
instalacién ou actuacion realizada.

b) As infracciéns graves, con
multa de ata o 30% do valor da
obra, terreos, exceso de edifica-
cién ou actuacion realizada.

¢) As infracciéns moi graves,
con multa de ata o 50% do valor
da obra, terreos, edificacion ou
actuacion realizada.

2. Para gradua-las multas aten-
deranse primordialmente a gravi-
dade da materia, a entidade econé-
mica dos feitos constitutivos da
infraccién, a sda reiteracién por
parte da persoa responsable e o
grao de culpabilidade de cada un
dos infractores.

Considerarase como circunstan-
cia atenuante ter corrixida a situa-
cién creada pola comision da infrac-
cién e como circunstancia agravante
o incumprimento dos requirimentos
efectuados pola Administracion
para a paralizacién das obras e a res-
tauracion da orde urbanistica.

3. Cando no feito concorra
algunha circunstancia agravante, a
sancién impofierase sempre na sia
contfa maxima. Se concorrese
algunha circunstancia atenuante, a
sancién impofierase na sda contia
minima.

4. En ningin caso a infraccién
urbanistica pode supoiier un bene-
ficio econdmico para o infractor.
Cando a suma da sancién imposta
e do custo das actuaciéns de repo-

sicién dos bens e das situacions 6
seu primitivo estado dese unha
cifra inferior 6 dito beneficio,
incrementarase a contia da multa
ata acadar o montante del.

Artigo 186. Organos competentes.

As autoridades competentes para
a imposicion das sancidns serdn:

a) Por faltas moi graves, a partir
de 100 milléns de pesetas, o Con-
sello da Xunta.

b) Por faltas moi graves, ata 100
milléns de pesetas, o conselleiro
de Politica Territorial, Obras Pu-
blicas e Vivenda.

c) Por faltas graves e leves, o
alcalde.

Artigo 187. Procedemento san-
cionador.

1. A potestade sancionadora
exercerase mediante o procede-
mento establecido na lexislacién
do procedemento administrativo.

2. O prazo para resolve-lo proce-
demento sancionador serd de seis
meses, contados desde a data da sda
iniciacién, ampliable, como maxi-
mo, por outros seis meses mediante
acordo adoptado polo 6rgano com-
petente para inicia-lo procedemen-
to. Contra este acto de ampliacién
non cabera recurso ningun.

Transcorrido o prazo maximo
para resolver sen que se dictase
resolucion, entenderase caducado
o procedemento. No suposto de
que a infraccién non prescribise,
deber4 iniciarse un novo procede-
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mento sancionador.

Titulo VII

Organizacién

Capitulo I
Disposicién xeral

Artigo 188. Administraciéns com-
petentes.

No desenvolvemento das activi-
dades reguladas nesta lei enten-
derdan especificamente 6rganos
pertencentes & Administracién da
Comunidade Auténoma e ds admi-
nistracions locais.

Capitulo II

No ambito da
Comunidade Auténoma

Artigo 189. Organos urbanisticos
da Comunidade Auténoma.

1. Son 6rganos da Comunidade
Auténoma con competencia
urbanistica:

a) O Consello da Xunta.

b) O conselleiro de Politica Te-
rritorial, Obras Publicas e Viven-
da.

¢) A Comisién Superior de
Urbanismo de Galicia.

2. E organismo auténomo con
competencias en materia de xes-
tién urbanistica o Instituto Galego
da Vivenda e Solo.

3. Os o6rganos urbanisticos da
Xunta de Galicia poderan delega-
-lo exercicio das stas competen-
cias nos termos previstos nos arti-
gos 43 e 44 da Lei 1/1983, do 22
de febreiro, reguladora da Xunta e
do seu presidente.

Artigo 190. Competencias.

1. Os 6rganos da Administra-
cién autonémica correspondenlle-
-la direccidn da politica urbanisti-
ca, o establecemento de directrices
de ordenacién e a aprobacién dos
instrumentos de ordenacién
urbanistica, nos supostos estable-
cidos nesta lei.

2. Tamén lles corresponde exer-
ce-lo control de legalidade sobre a
actividade urbanistica e actuar por
subrogacion nos supostos previstos
nesta lei, nos termos establecidos
pola lexislacién do réxime local.

Capitulo III
No ambito local

Artigo 191. Competencia dos con-
cellos.

1. A competencia urbanistica
dos concellos comprenderd tdda-
las facultades que, sendo de indo-
le local, non estivesen expresa-
mente atribuidas por esta lei a
outros organismos.

2. Os concellos poderan utiliza-
-las distintas formas de xestion
que establece a lexislaciéon do
réxime local para o desenvolve-
mento da actividade urbanistica.
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3. Tamén poderan constituir
mancomunidades e establecer for-
mas de colaboracién interadminis-
trativa con outras entidades locais
ou coa Administracién autonémica.

Especificamente, poderdn cons-
tituir consorcios mediante conve-
nio no que poderan participa-los
6rganos da  Administracién
autonémica, as deputacidns pro-
vinciais e os concellos, para o
exercicio en comiin de competen-
cias urbanisticas, asi como para a
realizacion de obras ou prestacion
de servicios publicos.

Artigo 192. Sociedades urbanisti-
cas.

1. As entidades locais e os con-
sorcios a que se refire o artigo
anterior poderan constituir socie-
dades mercantis de capital integra-
mente publico ou mixtas, esixin-
dose neste ultimo caso que o
capital publico represente polo
menos o0 51%.

2. Estas sociedades poderén ter
por obxecto o estudio, a promo-
cion, a xestion ou a execucion de
calquera tipo de actividade
urbanistica, sempre que non impli-
que exercicio de autoridade.

3. A creacién destas sociedades
realizarase de acordo coa lexisla-
cién mercantil e con observancia
das normas administrativas que
regulamentariamente se determi-
nen.

Artigo 193. Incumprimento de
obrigas.

Cando unha entidade local in-
cumprise obrigas que directamen-
te lle incumban por disposicién
desta lei ou deixase de adopta-las
medidas necesarias para a protec-
cién da legalidade urbanistica, o
conselleiro de Politica Territorial,
Obras Publicas e Vivenda requiri-
ralle o seu cumprimento con indi-
cacion de prazo. Se transcorrido
este 0 incumprimento persistise,
haberd que aterse 6 disposto na
lexislacion do réxime local e, se é
0 caso, pofierase en cofiecemento
do Ministerio Fiscal para os efec-
tos de esixi-las responsabilidades
a que houbese lugar.

Artigo 194. Competencia das
deputaciéns provinciais.

1. As deputaciéns provinciais,
sen prexuizo daqueloutras que
especificamente lles encomenda
esta lei, deberdn exercer funcions
de asistencia e cooperacién cos
concellos da provincia, especial-
mente cos de menor capacidade
econdmica e de xestion, para cola-
borar no cumprimento das sdas
obrigas urbanisticas.

2. Tamén poderan participar en
funcions de xestion urbanistica en
colaboracién co resto das adminis-
tracions con incidencia no territo-
rio da sta provincia.

Disposicion adicional primeira

As materias que fan referencia a
dereitos e deberes bésicos dos pro-
pietarios, no non previsto por esta
lei, valoraciéns, expropiacions e



LEI 171997, DO 24 DE MARZO, DO SOLO DE GALICIA

réxime de venda forzosa, supostos
indemnizatorios e réxime xuridico
regularanse polas normas estable-
cidas pola lexislacién do Estado,
co cardcter basico ou pleno que,
en cada caso, estableza a devandi-
ta lexislacion.

Disposicién adicional segunda

Os estandares correspondentes a
reservas de terreos para parques e
xardins, dotaciéns e equipamentos
de uso ou servicio publico serdn
fixados regulamentariamente.

Disposicidén adicional terceira

1. Nos concellos que carezan de
plan xeral de ordenacién munici-
pal ou de proxecto de ordenacién
do medio rural, unicamente
podera edificarse nos terreos que
merezan a condicién de solo urba-
no consolidado, por dispofieren de
tédolos servicios minimos de
urbanizacién ou estaren compren-
didos en 4reas consolidadas pola
edificacion conforme o disposto
no artigo 64.1.a) desta lei.

2. No caso de edificaciéns que
se pretendan construir en nicleos
rurais preexistentes, previamente 4
licencia municipal, serd necesario
obte-la autorizacién do conselleiro
de Politica Territorial, Obras
Publicas e Vivenda na que se xus-
tifique caso a caso a preexistencia
do niicleo polo cumprimento das
condicidns sinaladas no artigo 75
desta lei.

3. O resto dos terreos do termo
municipal, agds 0s que estean
suxeitos a un réxime de especial

proteccidn, aplicaraselle-lo réxime
do solo ristico previsto no artigo
77 desta lei.

Disposicién adicional cuarta

A competencia para a aproba-
cion definitiva dos plans xerais de
ordenacién municipal e dos pro-
xectos de ordenaciéon do medio
rural quédalles asignada, en réxi-
me de competencia delegada, 6s
concellos respectivos, nos termos
e nas condiciéns establecidos na
Lei de delegacién e distribucion
de competencias en materia de
urbanismo.

Disposicién adicional quinta

As relaciéns entre os instrumen-
tos de planificacién urbanistica e
os de ordenacion territorial some-
teranse 6 disposto na Lei de orde-
nacién do territorio de Galicia.

Disposicion adicional sexta

Seralles aplicable 6s nicleos
rurais preexistentes de cardcter
tradicional previstos na Lei
11/1985, do 22 de agosto, de adap-
taciéon da do solo a Galicia, e 6
solo do nucleo rural previsto nesta
lei o réxime previsto no nimero 3
da disposicion transitoria terceira
da Lei 22/1988, do 28 de xullo, de
costas, asi como o establecido no
nimero 3 da disposicién transito-
ria sétima e nos nimeros 1 e 3 da
disposicién transitoria novena do
Regulamento xeral para o desen-
volvemento e execucién da dita
Lei de costas.
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Disposicidn transitoria primeira

1. O planeamento urbanistico
vixente na actualidade deberase
adaptar 6 disposto nesta lei en cal-
quera dos seguintes supostos:

a) Cando se proceda 4 sda revi-
sion.
b) Sempre que se proceda 4 revi-

sion da programacion dos plans
xerais.

¢) Cando asi o determine o con-
selleiro de Politica Territorial,
Obras Publicas e Vivenda, por
concorreren circunstancias obxec-
tivas no concello afectado que o
aconsellen.

2. En todo caso, os concellos
poderdn adapta-los seus plans
xerais ou normas subsidiarias en
calquera momento.

Disposicién transitoria segunda

En tanto non se adapten os plans
xerais e as normas subsidiarias
actualmente vixentes a esta lei, o
réxime urbanistico aplicable serd o
que resulte dela, coas seguintes
singularidades:

1) O solo urbano aplicaraselle o
réxime do solo urbano establecido
nesta lei, e o aproveitamento
urbanistico que lles corresponde
6s propietarios sera:

a) Nos terreos situados en zonas
consolidadas, o aproveitamento
real que resulte da aplicacién di-

recta das determinaciéns do plan.

b) Nos terreos situados nas areas
non consolidadas s que se refire o
artigo 65.2 desta lei, e, polo tanto,
incluidos ou por incluir nun poli-
gono para ser obxecto de execu-
cién integral, o 85% do aproveita-
mento medio do poligono, que se
calculara dividindo a edificabilida-
de total, incluida a dotacional pri-
vada, pola superficie total do poli-
gono excluidos os terreos afectos a
dotacidns publicas existentes.

2) O solo urbanizable programa-
do aplicaraselle o réxime do solo
urbanizable previsto nesta lei, € o
aproveitamento urbanistico que
lles corresponde Os seus propieta-
rios serd o 85% do aproveitamento
medio do respectivo sector.

3) O solo urbanizable non pro-
gramado e 6 solo apto para urbani-
zar que non tefia aprobado planea-
mento parcial aplicardselle-lo
réxime do solo rdstico previsto no
artigo 77 desta lei. Estes terreos
poderan ser incorporados ¢ proce-
so de desenvolvemento urbanistico
mediante a aprobacién dos corres-
pondentes plans parciais, segundo
o0 previsto no artigo 78 desta lei.

4) O solo non urbanizable apli-
cardselle o réxime do solo rustico
desta lei, coa particularidade de que
non se poderdn incorporar estes
terreos 6 desenvolvemento do solo
urbanizable en tanto non se proce-
da 4 revisién do planeamento.

5) Os solos incluidos nas deli-
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mitaciéns dos nicleos rurais tradi-
cionais aplicardselle-lo réxime do
solo dos nucleos rurais previsto no
artigo 76 desta lei.

Disposicién transitoria terceira

A Xunta de Galicia, no prazo
maximo de dezaoito meses, apro-
bard o desenvolvemento regula-
mentario desta lei, sendo aplicables
ata entén as disposiciéns que se
contefien nos regulamentos de pla-
neamento urbanistico, xestion urba-
nistica, disciplina urbanistica e edi-
ficacion forzosa e  rexistro
municipal de soares, segundo a
tdboa de vixencias aprobada polo
Real decreto 304/1993, do 26 de
febreiro, en todo o que non se
opofian a esta lei ou resulten afecta-
das por ela.

Disposicién transitoria cuarta

Os procedementos en materia de
planeamento, xestién e disciplina
urbanistica en tramitacion 4 entra-

da en vigor desta lei rexeranse
polo disposto nela.

Disposicién derrogatoria

Quedan derrogadas a Lei
11/1985, do 22 de agosto, de adap-
tacién da do solo a Galicia, € as
demais disposicions de igual ou
inferior rango que se opofian 6
establecido nesta lei.

Disposicién derradeira

O Consello da Xunta dictara as
disposiciéns de desenvolvemento
que sexan necesarias para a execu-
cién desta lei.

Santiago de Compostela, 24 de
marzo de 1997

Manuel Fraga Iribarne
Presidente
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